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1. Prostorna polazista (analiza postojeéeg stanja)

Urbanistickim planom uredenja obuhvaceno je podrucje izmedu Ulice kneza
Domagoja na sjeveru i Selingerove ulice na jugu.

Obuhvat plana je 7,38 ha.

Obje obodne ulice su u potpunosti izgradene i to iskljuCivo jednom fipologijom:
obiteljskim kucama na gradevinskim cesticama Sirine 15 — 20 m. Stariji kuce, koje
datiraju iz druge polovice XX. stolje¢a su u pravilu prizemnice s potkrovljem, a
gradevine novijeg datuma su katnice ili katnice s potkrovljem.

lzgradnju u neposrednom okruzenju obiljezavaju vece obiteljske kuce uz koje se
na parceli uobiCajeno nalazi niz pomocnih gradevina: garaze, spremista,
radionice i slicno.

Gustoca izgradenosti je visoka, iznosi prosie¢no oko 40%. Parcele su relativno
uske i dugacke s ku¢ama koje su smjestene na ili uz jednu od bocnih meda.
Zanimljivo je da se tipologija “poluugradenog” nacina gradnje ne primjenjuje na
uobicajeni nacin, u kojemu se 2 susjedne “poluugradene” zgrade grade na
zajednickoj medi, nego se zgrade grade na vrlo maloj udaljenosti od jedne
bocne mede a s druge bocne strane se ostavlja prostor za kolni ulaz, zelenu
povrsinu, predvrt i slicno. Kuce se u pravilu “lijepe” uz istu bocnu medu, u ovom
slucaju to je istoCna meda, a sa zapadne strane ostavljaju vecdi slobodan
prostor.

Unutar tog oboda Generalnim urbanistickim planom Grada Koprivnice odreden
je obuhvat ovog Urbanistickog plana uredenja. Granice obuhvata su izrazito
nepravilne jer su odredene na temelju postojece parcelacije i izgradenosti.
Obuhvat plana nacelno mozemo podijeliti na 2 cjeline: vanjski pojas koji u
pravilu Cine dvorista i vrtovi postojec¢in ku¢a u Domagojevoj i Selingerovoj i
sredisSnje neizgradeno podruCje u kojemu dominira naslijedena nepravilna
parcelacija.

U tom je okruzenju, koje je spontano ustanovilo svoja “pravila provedbe”
potfrebno osmisliti i dizajnirati podrucje za novu izgradnju koja ¢e s jedne strane
uvarziti zateCene i naslijedene osobitosti a s druge strane omogucditi optimalno
iskoristenje prostora i njegovo primjereno infrastrukturno i komunalno opremanije.
Podrucje ¢e se povezati na prometnu mrezu Sireg podrucja preko Selingerove i
Domagojeve ulice.

2. Ciljevi prostornog uredenja

Cilj prostornog uredenja podrucCja jezgrovito je definiran u Odluci o donosenju
kao ,osiguranje uvjeta za individualnu stambenu izgradnju ili izgradnju mjesovite
namjene, javnih zelenih povrsina i povrsina za izgradnju potrebne infrastrukture*.
Drugim rijeCima u prostoru obuhvata treba odrediti trase novih prometnica vz
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koje Ce se formirati gradevne Cestice za gradnju gradevina stambene i/ili
mjesSovite namjene.

S obzirom na okruzenje u kojemu dominiraju obiteljske kuce i zateCenu viasniCku
parcelaciju pretpostavlijeno je de ce se u rubnim dijelovima obuhvata, koji se
nalaze uz izgradene parcele u Selingerovoj i Domagojevoj, graditi slicna
tipologija: obiteljska kuca s vise pomocnih gradeving, te je formatiranje Cestica
u fom dijelu obuhvata prilagodeno tipologiji individulane stambene zgrade.

U sredisnjem dijelu obuhvata moguce je planirati stambenu izgradnju vece
katnosti i gustoce stanovanja, te zelene i druge javne povriine.

3. Obrazlozenje planskog rjesenja

3.1. Prometna mreza
Trase planiranih ulica su primarni element strukturiranja prostora. U obuhvatu su
planirane 2 uzduZne ulice u smjeru zapad - istok, polozene tako da omogucuju
formiranje Cestica za individualne stambene zgrade u rubnim dijelovima plana.
Juzna uzduzna ulica zavrsava slijepim krajevima dok se sjeverna povezuje s
ulicom kneza Domagoja. Planirane su i 2 poprecne ulice smjera sjever — jug. koje
povezuju uzduzne ulice.
Prometna mreza je povezana i zaokruzena s dva slijepa zavrsetka koje se nikako
ne moze izbjedi jer su prostorne mogucnosti povezivanja planiranin s obodnim
ulicama ogranicene postoje¢om izgradnjom.
Ulicna mreza formira relativno velike gradevne kasete u sredisSnjem djelu
obuhvata na kojima je moguca gradnja visestambenih zgrada.
U zemljiSnom pojasu planiranih ulica smjesten je dvosmijerni kolnik, obostrane
pjesacko biciklistiCke staze i obostrane zelene povrsine. S obzirom na to da je
nositelj izrade u zavrinoj fazi izrade prijedloga plana za javnu raspravu iznenada
promijenio mislienje u svezi ukupne sirine zemljisSnog pojasa planiranih ulica i Sirina
pojedinih elemenata njihovog poprecnog profila u ovom obrazlozenju za iste
necemo navoditi nikakve dimenzije jer je moguce da ce se ponovno mijenjati.
Naposlietku, svrha prostornin planova i jest osiguravanje prostornin mogucnosti
za izgradnju potrebne prometne i druge infrastrukture a ne odredivanje detaljnih
elemenata pojedinih rieSenja. Nebrojeno puta smo dozivjeli da prostorni planovi,
potpuno nepotrebno i kontraproduktivno propisuju detaljne uvjete izgradnje
razlicitin infrastruktura.
Sirina planiranih ulica dijelom je u okvirima &lanka 37. odredbi za provedbu GUP-
a kojim je odredeno da “Sirina koridora za ostale ulice treba biti 8,0 - 11,0 m".
Pojedine planirane ulice su, femeljem zahtjeva nositelja izrade Sire od tog GUP-
om odredenog okvira.




3.2. Namjena prostora
Najveci dio povriina u obuhvatu planiran je za stambenu namjenu.
U rubnim dijelovima obuhvata planirana je iskljuCivo stambena namjena s
oznakom S1, na kojoj se mogu graditi stambene i pomocne (garaza, spremiste,
lietna kuhinja, kotlovnica, plinska stanica, nadstre$nica, vrtna sjenica, bazen,
rostilj itd) gradevine i oznakom S2 na kojoj se uz naprijed navedeno na zasebnim
gradevnim  Cesticama mogu uredivati i graditi  pratece namijene:
parkovi/perivoji, djecja igralista, ambulanta, djedji vrtici, sportsko-rekreacijske
povrsine i igralista na otvorenom, te kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine,
parkiralista, garaze i manje infrastrukturne gradevine.
U sredisnjim dijelovima obuhvata planirana je stambena namjena s oznakom S3
koja, sukladno Pravilniku, ukljuCuje gradevine stambene i stambeno-poslovne
namjene.
Na ovim povrsinama se uz primarnu stambenu namjenu mogu uredivati i graditi
sadrzaji i gradevine javne i drustvene namjene te poslovne namjene (uredske,
usluzne, frgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).
U zapadnom dijelu obuhvata planiran je park povrsine oko 3500 m2.
Povriine stambene namjene u srediSnjem dijelu obuhvata dimenzionirane su
tako da formiraju pravilne gradevne Cestice vece povriine za gradnju manjih
visestambenih zgrada te, ako se ukaze poftreba, i javnih sadrzaja.
Povrsine stambene namjene u rubnom dijelu obuhvata dimenzionirane su tako
da omoguce optimalnu podijelu prostora na gradevne cCestice za gradnju
obiteljskihn kuc¢a. U ovom dijelu obuhvata moci ¢e se uvarziti postojeca
geometrija katastarskog plana te ¢e se nove gradevinske Cestice formirati u
granicama postojecin viasnickih cestica.

3.3. Planirana infrastruktura
Okruzenje obuhvata Plana opremljeno je komunalnom, komunikacijskom i
energetskom infrastrukturom.

3.3.1. ElektroniCka komunikacijska mreza

U Selingerovoj i Domagojevoj ulici izgradena je distributivna kabelska
kanalizacija elektroniCke komunikacijske mreze.

U obuhvatu je planirana izgradnja distributivhe kabelske kanalizacije za koju je
rezerviran pojas Sirine 1 m u zemljisnom pojasu planiranih ulica. Planirana DTK
spojit Ce se na postojecu DTK u obodnim ulicama.

3.3.2. Plinovodna mreza
U Selingerovoj ulici izgradena je opskrbna plinovodna mreza s cijevima promjera
100 mm a u ulici kneza Domagoja s cijevima promjera 100 mm i 80 mm.




U obuhvatu je planirana izgradnja opskrbne plinovodne mreze za koju je
rezerviran pojas Sirine 1 m u zemljiSnom pojasu planiranih ulica. Planirana mreza
spojit Ce se na postojece plinovode.

Uz sjeveroistoCnu granicu obuhvata plana prolazi magistralni  plinovod
Budrovac_Varazdin DN 300-50. Zastitni pojas plinovoda koji iznosi 30 metara
obostrano od osi plinovoda ucrtan je u kartografski prikaz plinovodne mreze. U
zastitnom pojasu zabranjena je gradnja objekata namijenjenih za stanovanije ili
boravak ljudi.

3.3.3. Elektroenergetska mreza

Niskonaponska elekiroenergetska mreza napaja se iz TS “Kneza Domagoja” koja
je izgradena na k.C.br. 5104/4, izvan obuhvata plana. Snaga instaliranog
transformatora je 1000 kVA.

la pofrebe novih potroSaca u obuhvatu planirana je izgradnja nove
transformatorske stanice na povrsini parka u zapadnom dijelu obuhvata. Nova
TS spaijit ¢e se na srednjenaponski elektroenergetski vod ulici kneza Domagoja.
Za izracun snage transformatora u novoj TS potrebno je izvrsiti detaljnu procjenu
konacCne izgradenosti prostora.

3.3.4. Vodovodna mreza
U obodnim ulicama izgradeni su cjevovodi vodovodne mreze profila 100 mm.
Planirano je spajanje vodovodne mreze u obuhvatu Plana na te cjevovode.

3.3.5. Odvodnja otpadnih voda

U Selingerovoj ulici izgraden je kanal mreze odvodnje otpadnih voda profila
400/500 mm s padom prema zapadu.

U kneza Domagoja izgraden je kanal mreze odvodnje otpadnih voda profila
500/600 mm s padom prema zapadu.

Sustav odvodnje u dijelu ulice kneza Domagoja je visinski plitak te ce se stoga
prieteziti dio mreza odvodnje u obuhvatu plana izvesti s padom prema
Selingerovoj ulici.

3.3.6. Odvodnja oborinskih voda

U poprecnom profilu planiranih ulica rezerviran je pojas za izgradnju kanala
odvodnje oborinskin voda. S obzirom na malu slivhu povrsinu kolnika hidraulickim
proracunom freba ispitati mogucnost ispustanja oborinskin voda na zelene
povrsine koje su planirane uz kolnik. Time bi se izbjegli troskovi izgradnje
cjevovoda za odvodnju te rasteretili recipijenti u koje se ispustaju kanalizirane
oborinske vode.

Sve infrastrukturne mreze su planirane u pojasu zelenih povrsina uz kolnik zbog
jednostavnije i lakSe izgradnje i odrzavanja.




Infrastrukturne mreze ce se, zbog visokih troskova, vrlo vjerojatno graditi u
etapama. Elekiroenergetska mreza je osnovni uvjet za gradnju gradevina u
obuhvatu plana te je sigurno prioritet. Sliedeci prioritetni zahvati su gradnja
vodovoda i mreze odvodnje otpadnih voda. Ostale mreze gradit ¢e se
sukladno financijskim mogucnostima i iskazanom interesu korisnika prostora.

3.4. Iskaz prostornih pokazatelja

Namjena povrsina

primor‘no namjena | primarna namjena | primarna hamjena nazivi teme m2 %
kodovi feme oznake tfeme

KN-1-1-5001 S1 Stambena namjena - iskljuCivo stambena 2606
KN-1-1-5001 S1 Stambena namjena - iskljucivo stambena 4688
KN-1-1-5001 S1 Stambena namjena - iskljucivo stambena 7820
KN-1-1-5001 S1 Stambena namjena - iskljucivo stambena 2799
KN-1-1-5001 S1 Stambena namjena - iskljucivo stambena 5753
KN-1-1-5001 S1 Stambena namjena - iskljucivo stambena 3642

$1 UKUPNO 27308 | 37,02%
KN-1-1-5002 S2 Stambena namjena 4777

$2 UKUPNO 4777 6,48%
KN-1-1-5003 S3 Stambena namjena 8755
KN-1-1-5003 S3 Stambena namjena 12972

$3 UKUPNO 23874 | 29,45%
Stambena namjena UKUPNO 53812 72,94%
KN-1-1-5701 1 Javna zelena povriina — park/perivoj 2812
KN-1-1-5705 15 Zastitna zelena povrsina 973
KN-1-1-5705 15 Zastitna zelena povrsina 225

Zelene povrsine UKUPNO 4010 5,44%
KN-1-1-5952 PjeSacka povriina 85 0,12%
KN-1-1-5950 Prometna povriina 15865 21,51%
Obuhvat plana UKUPNO 73771 | 100,00%







