Na temelju ¢lanka 6. stavka 2., ¢lanka 33. stavka 4. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora ("Narodne novine" broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24), ¢lanka 13. stavka 2. 1 3. Zakona
o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne novine" broj 123/24) i ¢lanka 40. Statuta
Grada Koprivnice ("Glasnik Grada Koprivnice" 4/09, 1/12, 1/13, 3/13-procis€eni tekst, 1/18,
2/2011/21 ) Gradsko vije¢e Grada Koprivnicena _ sjednici odrzanoj 2025. godine,
donosi

ODLUKU
o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
u vlasniStvu Grada Koprivnice

Clanak 1.

U Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Koprivnice ("Glasnik
Grada Koprivnice" broj 3/12 13/18) (u daljnjem tekstu: Odluka) u ¢lanku 1. iza stavka 1. dodaje
se stavak 2. koji glasi:

»Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slucajeve privremenoga koriStenja
poslovnoga prostora ili dijela poslovnoga prostora radi odrzavanja sajmova, priredaba,
predavanja, savjetovanja, ili u druge sli¢ne svrhe, a ¢ije koriStenje ne traje duze od 30 dana,
odnosno ¢ije koriStenje ne traje duze od Sest mjeseci ako se prostor koristi u svrhe skladistenja
1 Cuvanja robe.*

Clanak 2.

U ¢lanku 2. iz stavka 5. dodaju se stavak 6. 1 7. koji glase:

,»Pod sadasnjim zakupnikom u smislu ¢lanka 28. ove Odluke smatra se zakupnik
poslovnoga prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu 1 koji obavlja u tom prostoru
dopustenu djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina.

Kriteriji Grada Koprivnice su kriteriji za odredivanje visine zakupnine za gradske
poslovne prostore, a ovisno o djelatnosti koja ¢e se u poslovnom prostoru obavljati.*

Clanak 3.
U ¢lanku 5. dodaje se stavak 2. koji glasi:
,»Lekst javnog natjecaja objavljuje se na web stranici Grada Koprivnice. U lokalnom
tisku objavljuje se obavijest o objavi javnog natjecaja.*

Clanak 4.

U ¢lanku 6. mijenja se prva recenica u stavku 1. koja glasi:
»Postupak natjecaja u skladu s ovom Odlukom provodi:*

Clanak 5.

U ¢lanku 7. stavku 1. tocka 2. mijenja se 1 glasi:



»2. kada se ne radi o poslovnom prostoru kojim Grad Koprivnica ima namjeru
raspolagati na drukciji na¢in, Grad Koprivnica moze zakupniku poslovnoga prostora koji u
potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu 1 koji obavlja dopustenu djelatnost u tom
prostoru, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje
novog ugovora o zakupu na odredeno vrijeme od najduze deset godina, uz mogucénost
produljenja za daljnjih najduze deset godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjesecne zakupnine biti
odreden prema Kriterijima s obzirom na djelatnost koju zakupnik obavlja, osim ako je tako
odreden iznos zakupnine nizi od iznosa mjesecne zakupnine koju zakupnik plac¢a na temelju
vazeéeg ugovora o zakupu, u kojem ¢ée se slucaju iznos mjeseéne zakupnine odrediti kao u
postojecem ugovoru o zakupu.

Iza toCke 2. dodaje se tocka 3. koja glasi:

»3. kada se ne radi o poslovnom prostoru kojim Grad Koprivnica ima namjeru
raspolagati na druk¢iji na€in, Grad Koprivnica kao zakupodavac, moze zakupniku kojem je
istekao ugovor o zakupu, a koji u potpunosti ispunjava sve obveze na temelju prijasnjeg
ugovora o zakupu i koji obavlja dopustenu djelatnost u tom prostoru te protiv kojega se ne vodi
postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnoga prostora, ponuditi sklapanje ugovora
o zakupu na odredeno vrijeme od najduze deset godina, uz moguénost produljenja za daljnjih
najduze deset godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjesecne zakupnine biti odreden prema
Kriterijima s obzirom na djelatnost koju zakupnik u prostoru obavlja, osim ako je tako odreden
iznos zakupnine nizi od iznosa mjesecne zakupnine odnosno naknade koju zakupnik placa na
temelju prijaSnjeg ugovora o zakupu, u kojem ¢e se slucaju iznos mjesecne zakupnine odrediti
kao u prijasnjem ugovoru o zakupu odnosno u visini zateCene naknade koju korisnik placa.

Iza stavka 1. dodaju se stavci 2., 3., 4., 5., 6.1 7. koji glase:

,, Ako zakupnik iz stavka 1. tocke 2. 1 3. ovoga ¢lanka, u roku od 30 dana od dana
primitka ponude iz stavka 1. tocke 2. 1 3. ovoga Clanka, ne dostavi Gradu Koprivnici pisani
prihvat ponude 1 ne preda posjed poslovnoga prostora, protiv tog zakupnika pokrenut ¢e se
postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnoga prostora.

Ako za vrijeme trajanja zakupa poslovnoga prostora iz stavka 1. to¢ke 2. 1 3. ovoga
¢lanka Grad Koprivnica izmijeni Kriterije za odredivanje visine zakupnine, visina zakupnine iz
ugovora o zakupu uskladit ¢e se sukladno izmijenjenim kriterijima, poc¢evsi od prvog dana
sljede¢eg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija, i
to samo ako je tako odreden iznos mjese¢ne zakupnine veci od iznosa mjese¢ne zakupnine u
postoje¢em ugovoru, a o cemu ¢e se sklopiti dodatak ugovoru o zakupu. Ako zakupnik odbije
sklopiti dodatak ugovoru o zakupu, ugovor o zakupu ¢e se raskinuti, a zakupnik nema pravo na
naknadu Stete zbog raskida.

Odredbe stavka 1. tocke 2. 1 3. ovoga Clanka ne primjenjuju se na ugovore o zakupu
garaza 1 garaznih mjesta.

Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbama ovoga ¢lanka nistetan je.

Odredbe ovoga c¢lanka odnose se i na poslovni prostor koji je jo§ uvijek upisan u
zemljiSnim knjigama kao druStveno vlasni$tvo na kojem Grad Koprivnica ima pravo
raspolaganja ili koriStenja.

Odredbe ovoga ¢lanka na odgovarajuci se na€in primjenjuju i na poslovne prostore iz
¢lanka 4. ove Odluke.*

Clanak 6.



Clanak 8. mijenja se i glasi:
,Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme od pet godina.*

Clanak 7.

Clanak 9. mijenja se i glasi:

»Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe
odredene zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natjecaj za navedeni prostor pozovu na to
pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natjecaja, uvjete iz ove Odluke te prihvate najvisi ponudeni
iznos zakupnine.

Dokumentacija kojom se dokazuje status osoba koje se pozivaju na prvenstveno pravo

zakupa:

1. Potvrdu o statusu ¢lana obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog
rata 1 ¢lanovima uZze i Sire obitelji nestalog hrvatskog branitelja,

2. Potvrdu o statusu hrvatskog ratnog vojnog invalida iz Domovinskog rata,

3. Potvrdu o statusu dragovoljca iz Domovinskog rata

4. Potvrdu o statusu hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata s navedenim vremenom
sudjelovanja u obrani suvereniteta Republike Hrvatske,

5. Potvrdu o statusu hrvatskog branitelja za roditelja i rodni list kao dokaz da su djeca
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata,

6. Potvrdu o osobama koji su korisnici obiteljske mirovine u smislu odredaba Zakona o
hrvatskim braniteljima iz domovinskog rata 1 ¢lanovima njihovih obitelji koji nisu
obuhvaceni ranijim tockama, a pozivaju se na pravo prvenstva,

Uz potvrdu potrebno je dostaviti [zjavu pod kaznenom i1 materijalnom odgovornoscéu da
u zakupu nemaju drugi poslovni prostor za fizicke osobe (obrtnicku djelatnost) ili braniteljske
zadruge koje su kao takve odredene zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i clanova njihovih obitelji, a pozivaju se na pravo prvenstva.*

Clanak 8.
Clanak 11. brise se.

Clanak 9.

Clanak 12. mijenja se i sada glasi:

»Pocetni iznos zakupnine za potrebe provodenja javnog natjecaja utvrduje se u eurima
za m? mjese¢no ovisno o djelatnosti i zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi sukladno
Kriterijima.

S obzirom na lokaciju poslovnog prostora Grad Koprivnica podijeljen je na tri zone
sukladno Prilogu uz Odluku o komunalnoj naknadi (,,Glasnik Grada Koprivnice* broj 10a/18)
na sljedeci nacin:

- Prvu zonu ¢ine I. 1 II. zona za obracun komunalne naknade,
- Drugu zonu ¢ine ulice navedene pod alinejom Koprivnica sadrzane u IIl. zoni za
obrac¢un komunalne naknade,



- Tre¢u zonu c¢ine ulice navedene pod alinejom Vinica, Draganovec, Starigrad, Reka,
Kunovec Breg, HereSin 1 Staglinec sadrzane u IIl. zoni te IV. 1 V. zona za obracun
komunalne naknade.

Clanak 12.a
Kriteriji za odredivanje visine zakupnine za gradske poslovne prostore

RED. I I I
BR. DJELATNOST ZONA ZONA ZONA

1. | Uredski prostori (odvjetnicke kancelarije,
javnobiljeznicki uredi, uredi sudskih tumaca i
prevoditelja, trgovackih drustava...)
predstavniStva, agencije, poslovnice, banke, 10,00 8,00 4,00
osiguravaju¢a  drustva, raCunovodstveni i
knjigovodstveni servisi, telekomunikacije, igre na
srecu, Kkladionice, kurirske sluzbe, =zlatarske
radnje, ugostiteljstvo i slastiarstvo, kozmeticki i

......

koja pripadaju tom prostoru

2. | Fotografske radnje, fotokopirnice, pekarnice,
prodaja i popravak naocala, usluzne djelatnosti 8,00 6,00 2,00
(saloni za tetoviranje, maseri...) ukljucujuéi i
skladista koja pripadaju tom prostoru

3. | Uredske prostorije za obavljanje administrativnih
poslova izuzev onih pod rednim brojem 1,
tradicijski i deficitarni obrti i dr sl. djelatnosti, 6,00 4,00 2,00
krojaci i popravak odjece, proizvodnja i prodaja
kozne galanterije uklju¢ujudi i skladista koja
pripadaju prostoru

4. | Udruge gradana, politicke stranke, sportske
udruge, kulturno umjetnicka drustva, umjetnicke 2,00 1,00 0,5
i druge radionice, ateljei ukljucujudi i skladista
koja pripadaju tom prostoru

5. | Garaze 3,00 3,00 3,00

Clanak 10.

U ¢lanku 14. stavku 1. podstavku 6. iza rijeci ,,drzavnom proracunu‘ stavlja se zarez, a rijeci

,»1 Gradu Koprivnica® brisu se.

Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi
,Ponuditelj ne smije imati dugovanje prema Gradu Koprivnici, osim ako je odobrena
odgoda placanja 1 ponuditelj se pridrzava rokova placanja, a §to ¢e se provjeriti za
najpovoljnijeg ponuditelja kod upravnog odjela nadleznog za financije Grada
Koprivnice neposredno prije donosSenja odluke gradonacelnika o sklapanju ugovora o



zakupu. Ukoliko najpovoljniji ponuditelj ima dugovanja prema Gradu Koprivnici,
ugovor o zakupu sklopiti ¢e se s drugim najpovoljnijim ponuditeljem.*

Clanak 11.
Clanak 20. mijenja se i glasi:

»Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o zakupu.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora ne moze se sklopiti s fiziCkom ili pravnom
osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom proracunu i prema Gradu
Koprivnici, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih
obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova plaéanja.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
(solemniziran) po javnom biljezniku.

Ugovor o zakupu sklopljen protivno odredbi stavka 2. i 3. ovoga ¢lanka niStetan je.*

Clanak 12.

U Clanku 22. stavku 2. rijeci ,,Sest mjeseci® zamjenjuju se rijeima ,,tri mjeseca® i stavlja se
zarez te se dodaju rijeci ,,dok u slucaju zakupa garaza isti iznosi mjesec dana.*

Clanak 13.
Clanak 24. mijenja se i glasi:

»Poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora nije dopusteno dati u podzakup niti je
zakupniku dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na koristenje ili sukoriStenje
poslovni prostor odnosno na bilo koji na¢in omoguciti tre¢oj osobi koristenje nekretnine koje
po svojem sadrzaju odgovara podzakupu.

Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora, protivno odredbama ove
Odluke, dao u podzakup odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi dao tre¢oj osobi na
koriStenje ili sukoristenje poslovni prostor, ugovor o zakupu smatra se raskinutim po sili zakona
danom utvrdenja nastupa okolnosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka.*

Clanak 14.

Clanak 28. mijenja se i glasi:

,Poslovni prostor, osim garaZe i garaznog mjesta, moze se prodati sadaSnjem zakupniku
iz ¢lanka 2. stavka 6. ove Odluke, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge
financijske obveze prema Gradu Koprivnici, pod uvjetima i u postupku propisanim ovo
Odlukom, i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje koji ¢e se
javno objaviti. Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog
gradonacelnika utvrduje Gradsko vije¢e Grada Koprivnice.

Na popis poslovnih prostora iz stavka 1. ove Odluke nece se uvrstiti poslovni prostori
koji kumulativno ispunjavaju sljedece uvjete:

1. nalaze se u nultoj ili prvoj zoni grada Koprivnice,

2. uli¢ni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uli¢nu stranu,

3. nalaze se u razizemlju,

4. ¢ijaje vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili veca
od procijenjene vrijednosti nekretnine.



Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora sadasnji zakupnici podnose u roku od 90 dana
od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, upravnom odjelu
Grada Koprivnice u ¢ijoj je nadleznosti upravljanje poslovnim prostorima.

Iznimno od odredbi stavka 1. ovoga ¢lanka, pravo na kupnju poslovnoga prostora, osim
garaze 1 garaznog mjesta, moze ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Gradom
Koprivnica, u trajanju kra¢em od pet godina, ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu
i druge financijske obveze prema Republici Hrvatskoj i Gradu Koprivnici, a koji je prije toga
bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom Koprivnica, u ukupnom
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.*

Clanak 15.
Iza ¢lanka 28. dodaju se ¢lanci 28.a, 28.b, 28.c 1 28.d koji glase:

,,Clanak 28.a

Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnoga prostora
koji je isti dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje
poslovnoga prostora drugoj osobi.

Clanak 28.b

Poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovoga Zakona prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju
odreduje sudski vjestak i1z stavka 4. ovoga ¢lanka.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem
zakupniku pod uvjetima i1 u postupku iz €lanka 28. ovoga Zakona, procijenjena vrijednost
umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika koja su utjecala na visinu
procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora te za koje je zakupodavac dao prethodnu pisanu
suglasnost, s tim da se visina neamortiziranog ulaganja zakupnika priznaje najviSe do 30%
procijenjene vrijednosti poslovnoga prostora.

SadaSnjem zakupniku nece se priznati ulaganja u preinake poslovnoga prostora uc¢injene
bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca, osim nuznih troskova, kao ni ulaganja koja je
zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.

Procijenjenu vrijednost 1 vrijednost neamortiziranih ulaganja sadas$njeg zakupnika
utvrduje procjenitelj koji je tako odreden odredbama propisa kojim se ureduje procjena
vrijednosti nekretnina, a po odabiru Grada Koprivnice.

Clanak 28.c.

Pla¢anje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora obavlja se iskljucivo jednokratnom
uplatom.

Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moze biti duzi od 30 dana
od dana sklapanja ugovora.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora
ga potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik.

Clanak 28.d


https://www.iusinfo.hr/usporedba/ZA2011B125A2500/4/4/0/clanak-35
https://www.iusinfo.hr/usporedba/ZA2011B125A2500/4/4/0/clanak-36

Zahtjevi za kupnju poslovnoga prostora podnose se upravnom odjelu Grada Koprivnice
u €ijoj je nadleznosti upravljanje poslovnim prostorima.*

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora donosi gradonacelnik ili Gradsko vijece

Grada Koprivnice, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora.

Poslovni prostor ne moze se prodati fizickoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu
nepodmirenu obvezu prema drzavnom proratunu, Gradu Koprivnici, zaposlenicima i
dobavlja¢ima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda placanja navedenih
obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova plaéanja.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora gradonacelnik ¢e sklopiti u roku
od 90 dana od dana donosenja odluke ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora.*

Clanak 16.

Ova Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Glasniku Grada Koprivnice.*

GRADSKO VIJECE
GRADA KOPRIVNICE
KLASA:
URBROJ:
Koprivnica,

PREDSJEDNIK

Ivan Pal, prof.



OBRAZLOZENIJE

I. PRAVNI TEMELJ

Clankom 6. stavkom 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne
novine" broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24) odredeno je da se uvjeti i postupak javnog natjecaja
za zakup poslovnih prostora odreduju u skladu s odlukom gradskoga vije¢a. Clankom 33.
stavkom 4. odredeno je da se poslovni prostor u vlasniStvu jedinice lokalne i podruc¢ne
(regionalne) samouprave, osim garaze i garaznog mjesta, moze se prodati sadasnjem zakupniku
iz ¢lanka 2. stavka 1. ovoga Zakona koji ima sklopljen ugovor o zakupu s jedinicom lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i
druge financijske obveze prema jedinici lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, pod
uvjetima 1 u postupku propisanim ovim Zakonom i u skladu s odlukama koje ¢e donijeti
nadlezna tijela jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, i to na temelju popisa
poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje koji ¢e se javno objaviti. Clankom 13. stavkom
2.1 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne novine" broj 123/24)
odredeno je da jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, u skladu s ovim Zakonom,
donijet ¢e svoje opce akte kojima ¢e se poblize urediti kupoprodaja poslovnoga prostora u
njihovu vlasniStvu u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona, a jedinica
lokalne samouprave koja nema op¢i akt kojim se propisuju kriteriji za odredivanje visine
zakupnine za poslovne prostore, op¢i akt ¢e donijeti u roku od 90 dana od dana stupanja na
snagu ovoga Zakona.

Clankom 40. Statuta Grada Koprivnice (,,Glasnik Grada Koprivnice* br. 4/09., 1/12.,
1/13., 3/13. — prociScéeni tekst, 1/18., 2/20. 1 1/21.), propisano je da Gradsko vijece donosi opce
1 druge akte kojima ureduje pitanja iz samoupravnog djelokruga Grada Koprivnice.

II. OCJENA STANJA 1 OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU ODLUKOM

Dana 1.11.2024. godine stupio je na snagu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o
zakupu 1 kupoprodaji poslovnoga prostora (NN 123/24) u skladu s kojim su ve¢im dijelom
izvrSene izmjene i dopune ove Odluke i to one koje se tiu produzenja ugovora o zakupu sa
dosadasnjim zakupnicima i to bez provodenja javnog natjecaja i na rok od 10 godina, a ne 5
kako je do sada bilo odredeno. Potrebno je bilo i dodati odredbe kojima se regulira prodaja
poslovnih prostora temeljem popisa poslovnih prostora ¢ije je donoSenje u nadleznosti
Gradskog vijeca Grada Koprivnice s time da se radi distinkcija kada se isti prodaje sadasnjem
zakupniku. Grad nije predvidio kupoprodaju garaza s obzirom da za navedeno nema interes.
Takoder su 1 uvedeni Kriteriji za utvrdivanje pocetnog iznosa zakupnine za davanje u zakup
gradskih poslovnih prostora. S obzirom na zakonsku obvezu izmjene gradskog opcéeg akta, uz
navedeno su dopunjene i izmijenjene i neke druge odredbe postoje¢e Odluke o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora.



III. SREDSTVA ZA PROVEDBU ODLUKE

Za provedbu ove Odluke nije potrebno osigurati dodatna sredstva u proracunu.

IV. OBRAZLOZENJE ODREDABA PRIJEDLOGA ODLUKE

Uz ¢lanak 1.

U ovom ¢lanku se propisuju situacije na koje se ova Odluka ne odnosi, a rijec je o slucajevima
privremenoga koriStenja poslovnoga prostora ili dijela poslovnoga prostora radi odrzavanja
sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanja, ili u druge sli¢ne svrhe, a Cije koristenje ne traje
duze od 30 dana, odnosno cije koriStenje ne traje duze od Sest mjeseci ako se prostor koristi u
svrhe skladiStenja i cuvanja robe.

Uz ¢lanak 2.

Dodaje se pojam ,,sadasnjeg zakupnika“ koji je vazan za tumacenje odredbi kojima se ureduje
kupoprodaja poslovnog prostora.

Uz ¢lanak 3.

Od sada ¢e se tekst javnog natjecaja objavljivati na web stranici Grada Koprivnice, a u lokalnom
tisku objavljivati ¢e se samo obavijest o objavi javnog natjecaja. Do sada se cijeli tekst javnog
natjecaja objavljivao u lokalnom tisku. Navedeno se mijenja zbog ekonomicnosti.

Uz ¢lanak 4.

Izmijenjena je prva recenica na nacin da viSe nije propisano da Povjerenstvo za zakup, odnosno
nadlezno tijelo pravnih osoba u vlasniStvu Grada, donosi odluku o najpovoljnijoj ponudi, jer
istu donosi gradonacelnik, odnosno ¢elnik nadleznog tijela.

Uz ¢lanak 5.

Ovom izmjenom i dopunama omogucava se produzenje ugovora o zakupu koji nije istekao
zakupniku koji u potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu sklopljenog s Gradom,
1to na nacin da mu najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupodavac
moze ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na rok od najduze deset godina uz moguénost
produljenja za daljnjih najduze deset godina, pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru
kojim se ima namjeru raspolagati na drugaciji nacin. Takoder, omogucava se produzenje
ugovora o zakupu poslovnoga prostora koji je istekao, 1 to zakupniku koji u potpunosti
ispunjava sve obveze temeljem ranijeg ugovora o zakupu 1 koji obavlja dopustenu djelatnost u
tom prostoru, a protiv kojega se ne vodi postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed
poslovnoga prostora, na na¢in da mu zakupodavac moze ponuditi sklapanje novog ugovora o
zakupu na rok od najduze deset godina uz moguénost produljenja za daljnjih najduze deset



godina, pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim se ima namjeru raspolagati na
drugaciji nacin. Nadalje, propisuje se da ¢e, u ponudi za produzenje ugovora o zakupu, visina
mjesecne zakupnine biti odredena prema kriterijima, odnosno u visini iznosa zakupnine
odredene u postojecem ugovoru o zakupu odnosno u ugovoru koji istice ili je istekao, ako je
tako odredeni iznos zakupnine veci od iznosa zakupnine odredene prema kriterijima. Ako
zakupnik u roku od 30 dana od zaprimanja ponude istu ne prihvati pokrenut ¢e se postupak radi
ispraznjenja i predaje u posjed poslovnoga prostora. Isto tako, propisuje se obveza uskladivanja
iznosa mjesecne zakupnine s kriterijima tijekom trajanja zakupa iste izmijeni, na nacin da ¢e se
iznos mjesecne zakupnine uskladiti sukladno izmijenjenim kriterijima pocevsi od prvog dana
sljedeceg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija 1
to samo ako je tako odredeni iznos mjesecne zakupnine veci od iznosa mjesecne zakupnine u
postoje¢em ugovoru, a o ¢emu ¢e se sklopiti dodatak ugovoru o zakupu. Radi jasno¢e dodatno
se propisuje da se odredbe odnose 1 na pravne osobe u isklju¢ivom ili pretezitom vlasniStvu
Grada.

Do sada je bilo propisano da se novi ugovor o zakupu sklapa na rok od 5 godina i mogao se
produziti ugovor o zakupu i za garaze i garazna mjesta.

Uz ¢lanak 6.

Ovom izmjenom se odreduje da se ugovor o zakupu moze sklopiti samo na odredeno i to do
pet godina, a ne kao i do sada i na neodredeno vrijeme.

Uz ¢lanak 7.

Ovom izmjenom je odredeno da pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga
prostora imaju osobe odredene zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata 1 ¢lanova njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natjecaj za
navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natjecaja, uvjete iz ove Odluke
te prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Propisana je i dokumentacija kojom se dokazuje status osobe koja se poziva na pravo prvenstva.
Do sada su i1 dosadasnji zakupnici ostvarivali pravo prvenstva.

Uz ¢lanak 8.
BriSe se ¢lanak 11., a navedeno sad regulira ¢lanak 5. stavak 2. Odluke.

Uz ¢lanak 9.
Pocetni iznos zakupnine za potrebe provodenja javnog natjecaja utvrduje se u eurima za m?
mjesecno ovisno o djelatnosti 1 zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi sukladno Kriterijima.
S obzirom na lokaciju poslovnog prostora Grad Koprivnica podijeljen je na tri zone sukladno
Prilogu uz Odluku o komunalnoj naknadi (,,Glasnik Grada Koprivnice* broj 10a/18) na sljedec¢i
nacin:

- Prvu zonu ¢ine 1. 1 II. zona za obra¢un komunalne naknade,

- Drugu zonu ¢ine ulice navedene pod alinejom Koprivnica sadrzane u III. zoni za

obrac¢un komunalne naknade,



- Tre¢u zonu cCine ulice navedene pod alinejom Vinica, Draganovec, Starigrad, Reka,
Kunovec Breg, Heresin i Staglinec sadrzane u III. zoni te IV. i V. zona za obratun
komunalne naknade.

Iznosi navedeni u Kriterijima dobiveni su temeljem podataka dobivenih iz Plana pribliznih
vrijednosti za 2024. godinu te su smanjivani s obzirom na zonu. Do sada je Grad pocetni iznos
zakupnine formirao temeljem procjembenog elaborata izradenog od strane ovlastenog
procjenitelja koji je dobio pozitivno misljenje Procjeniteljskog povjerenstva Grada Koprivnice
za trziste nekretnina.

Uz ¢lanak 10.

Ovom izmjenom je odredeno da ponuditelj ne mora uz ponudu dostaviti dokaz da nema
nepodmirenu dospjelu obvezu prema Gradu, nego ¢e se navedeno provjeriti za najpovoljnijeg
ponuditelja kod upravnog odjela nadleznog za financije Grada Koprivnice neposredno prije
donosenja odluke gradonacelnika o sklapanju ugovora. Tako je izmijenjeno da se potencijalne
ponuditelje oslobodi prikupljanja dokumentacije s kojom Grad Koprivnica raspolaze.

Uz ¢lanak 11.

Ovim ¢lankom je odredeno da se ugovor o zakupu poslovnoga prostora ne moze sklopiti s
fizickom ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema drzavnom
proracunu i prema Gradu Koprivnici, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena
odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova
placanja te da ugovor o zakupu mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden (solemniziran)
po javnom biljezniku. Ugovor o zakupu sklopljen protivno navedenom je nistetan, jer je rijec o
povredi kogentnih odredbi te djeluje od trenutka sklapanja pravnog posla, odnosno ex func.

Uz ¢lanak 12.

Ovom izmjenom skracen je rok kod otkaza ugovora o zakupu opcenito sa Sest na tri mjeseca
jer je to bio predug rok koji se ne moze pravdati javnim interesom te je za zakup garaza isti
skra¢en na jedan mjesec 1 to iz razloga §to je velika potraznja za garazama pa je svrhovito da
kad netko zeli otkazati, otkaz nastupi ¢im prije kako bi Grad raspisao novi javni natjeca;.

Uz ¢lanak 13.

Ovim ¢lankom je odredeno da poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora nije dopusteno dati
u podzakup niti je zakupniku dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na
koriStenje ili sukoriStenje poslovni prostor odnosno na bilo koji na¢in omoguditi tre¢oj osobi
koristenje nekretnine koje po svojem sadrzaju odgovara podzakupu. Zakupniku koji je poslovni
prostor ili dio poslovnoga prostora, protivno odredbama ove Odluke, dao u podzakup odnosno
koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi dao tre¢oj osobi na koristenje ili sukoriStenje poslovni
prostor, ugovor o zakupu smatra se raskinutim po sili zakona danom utvrdenja nastupa
predmetne okolnosti. Do sada je gradski poslovni prostor bilo dopusteno dati u podzakup ili je
zakupniku bilo dopusteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati treoj osobi na koriStenje ili
sukoristenje poslovni prostor (primjerice, ugovorom o poslovno-tehnic¢koj suradnji, ugovorom
o trgovackom zastupanju ili sli€no) samo ako je tako bilo ugovoreno.



Uz ¢lanak 14.

Ovim ¢lankom su odredeni uvjeti po kolima grad moze prodati poslovni prostor, osim garaze i
garaznog mjesta, sadaSnjem zakupniku koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu
1 druge financijske obveze prema Gradu Koprivnici. Da bi grad sukladno ovoj odredbi prodavao
poslovni prostor potrebno je da se isti nalazi na Popisu poslovnih prostora koji su predmet
kupoprodaje, a koji na prijedlog gradonacelnika utvrduje Gradsko vije¢e Grada Koprivnice. Na
popis se nece uvrstiti poslovni prostori koji kumulativno ispunjavaju sljedeée uvjete: nalaze se
u nultoj ili prvoj zoni grada Koprivnice, uli¢ni su poslovni prostori s izlogom koji gleda na
uli¢nu stranu, nalaze se u razizemlju, ¢ija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka
procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili ve¢a od procijenjene vrijednosti nekretnine. Takoder
pravo na kupnju poslovnoga prostora moze ostvariti i zakupnik koji se nalazi u zakupnom
odnosu s Gradom Koprivnica, u trajanju kra¢em od pet godina, ako je podmirio sve obveze iz
ugovora o zakupu 1 druge financijske obveze prema Republici Hrvatskoj i Gradu Koprivnici, a
koji je prije toga bio u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje s Gradom
Koprivnica, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Uz ¢lanak 15.

Ovim odredbama se poblize odreduju uvjeti kupnje pa tako pravo na kupnju poslovnoga
prostora ne moze ostvariti zakupnik koji je isti dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge
pravne osnove prepustio koriStenje drugoj osobi.

Poslovni prostor prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju odreduje sudski vjestak sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, a po odabiru Grada Koprivnice.

Kada se poslovni prostor prodaje sadaSnjem zakupniku procijenjena vrijednost umanjuje se za
neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti
poslovnoga prostora te za koje je zakupodavac dao prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se
visina neamortiziranog ulaganja zakupnika priznaje najviSe do 30% procijenjene vrijednosti
poslovnoga prostora. Sadasnjem zakupniku nece se priznati ulaganja u preinake poslovnoga
prostora ucinjene bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca, osim nuznih tro§kova, kao ni
ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine. Procijenjenu vrijednost 1
vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika utvrduje procjenitelj. Placanje
kupoprodajne cijene poslovnoga prostora obavlja se iskljuc¢ivo jednokratnom uplatom, a rok
isplate ne mozZe biti duzi od 30 dana od dana sklapanja ugovora koji mora biti sastavljen u
pisanom obliku 1 mora ga potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik. Zahtjevi za kupnju
poslovnoga prostora podnose se upravnom odjelu Grada Koprivnice u ¢ijoj je nadleznosti
upravljanje poslovnim prostorima. Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora donosi
gradonacelnik ili Gradsko vije¢e Grada Koprivnice, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora.
Poslovni prostor ne moZe se prodati fizi€koj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu
obvezu prema drzavnom proracunu, Gradu Koprivnici, zaposlenicima i dobavljac¢ima, osim ako
je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da
se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova pla¢anja. Na temelju odluke o kupoprodaji
poslovnoga prostora gradonacelnik ¢e sklopiti u roku od 90 dana od dana donosenja odluke
ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora.



Uz ¢lanak 16.

Ovim se ¢lankom propisuje stupanje na snagu ove odluke osmoga dana od dana objave u
Sluzbenom glasniku Grada Koprivnice.
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