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2. UVOoD

Sukladno ¢lanku 10. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* broj 78/15; u daljnjem tekstu: Zakon) gradonacelmk Grada Kopm/mce dmuu je Rjesenje o ivanju i i ju Procjeniteljs /je za trziste ina na podrucju Grada
Koprivnice, KLASA: 944-01/15-01/0070, URBROJ:. 2137/01 07 02/3- 15 7 od 23.9.2015. i RjeSenje o izmjeni RjeSenja o ivanjt za trziste ina na podrucju Grada Koprivnice, KLASA: 944-01/18-01/0140, URBROJ:
2137/01-08-02/1-18-3 od 15.11.2018. I Odluku o Procje za trziste na podrudju Grada Koprlvnrce za period od 2019. do 2023 godme KLASA: 944-01/19-01/0084 URBROJ: 2137/01-08-02/1-19-9 od 09.10.2019. godine; Odluka o
izmjeni Odluke o F je za trziste i na podrucju Grada Koprivnice za period od 2019. do 2023. godine KLASA: 944-01/19-01/0084 URBROJ: 2137/01-08-02/1-21-43 od 14. 10 2021. godrne Odluku o izmjeni Odluke o Procjeniteliskom
povjerenstvu za trziste nekretnrna na pudmcju Grada Koprivnice za period od 2019. do 2023. godine KLASA: 944-01/19-01/0084 URBROJ: 2137 1-08- 02/2 23-45 od 04.01.2023. gOdme Odluka 0 Procje za trziste ina na podrucju Grada
Koprivnice za period od 2023. do 2027. godine KLASA: 944-01/23-01/0003 URBROJ: 2137-1-08-02/3-. 23 11 od 24 10.2023. godine te Odluka o ir rd ika za rad ue i sustavu trzrita nekretnrna) za podrucje Grada Koprivnica
KLASA: 944-01/18-01/0140, URBROJ: 2137/01-08-03/1-21-8 od 25.02.2021. godine. Zadaci Procji povj iup g tijela Grada K ivnice koji obavija i i tohnick poslove za P /ji odredeni su ¢lancima 12. i 16.
Zakona.

lzvjesce je izradeno za podrucje Grada privnice; Grad k i C: podruc]e koje ¢ine naselja Koprivnica, Kunovec Breg, Reka, j , Starigrad, Drag. Sica, Staglinec, Heresin

*poslovi vezani uz strué¢nu i inis tehnicku podrsku procjenitelj: povj i obavijanje strucnih poslova vezanih uz provedbu Zakona odradu/u se unutar Upravnog odjela za prostorno uredenje te Upravnog odjela za izgradnju grada, upravijanje

«lzvjesce je rzradeno na temelju podataka iz sustava eNekretnine
«lzvjesce je izradeno za razdoblje od 01.01.2024. do 31.12.2024. godine
+Prije ovog izvje$c¢a izradena su Izvjes¢a za 2016., 2017., 2018., 2019., 2020., 2021., 2022. i 2023. godinu

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Koristeni su podaci o prometu nekretnina na podrucju Grada Koprivnic i u sustavu
Podaci su uneseni u sustav tijiekom 2024. godine od strane Porezne uprave temeljem i ugovura o
Vrsta nekretnina za koje je napravijena analiza:

ST - stan/apartman

OK - stambena zgrada (kuca)

PZG - poslovne zgrade

PP - poslovni prostori

GZG - gospodarska zgrada

VIK - nekretnina za povremeni boravak

G - garaza

PGM - parkirno garazno mjesto

GZ - gradevinsko zemljiste

PZ - poljoprivredno zemijiste

87 - sumsko zemljiste

SP — spremiste

Nekretnine za koje nije bilo dovolino podataka za detaljnu analizu:
VPM - parkirno mjesto
SKL- skladiste
RU - rusevine
PNZ - prirodno neplodno zemijiste
GM - garazno mjesto
OS - ostalo
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

NA PRETHODNU
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI LODNOSU
GODINU (£%)
ST —stan/apartman 97 110 0 0 0 -20,08%
OK — stambena zgrada (kuca) 138 7 0 0 0 -15,70%
PZG - poslovne zgrade 4 0 3 0 0 -30,00%
PP — poslovni prostori 16 0 61 0 0 -21,43%
GZG — gospodarske zgrade 48 0 0 0 0 -27,27%
VIK — nekretn. za povr. boravak 15 0 0 0 0 -28,57%
G —garaia 3 0 1 0 0 -73,33%
PGM — parkirno garazno mjesto 5 0 0 0 0 -28,57%
VPM - parkirno mjesto 0 0 1 0 0 -50,00%
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0 0 0 -100,00%
0S - ostalo 0 0 0 0 0 -100,00%
RU — rudevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ — gradevinsko zemljiste 109 0 3 1 6 -4,03%
PZ - poljoprivredno zemljiste 74 0 52 0 0 -23,64%
$Z - 3umsko zemljiste 8 0 0 0 1 +125,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 -100,00%
GM —garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP — spremiste 2 0 0 0 0 -60,00%
SKL - skladiste 0 0 1 0 0 +0,00%
4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA
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5.

KUPOPRODAIJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

Napomene:

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

14.000.000,00 €

12.000.000,00 €

10.000.000,00 €

8.000.000,00 €

6.000.000,00 €

4.000.000,00 €

2.000.000,00 €

0,00€

U ODNOSU NA
PROSJECNA CIJENA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAVJA (broj kupopr.) RREEDNOSTKUGORROD IS POVRSINA (u m?) 5 PRETHODNU GODINU
(uEUR) EUR/m
(%)
ST - stan/apartman 97 11.689.031,35 € 6.035,23 m? 1.936,80 €/m? +22,26%
OK — stambena zgrada (kuca) 138 9.109.126,00 € 213.841,48 m? 42,60 €/m? -4,74%
PZG - poslovne zgrade 4 1.743.955,06 € 28.736,00 m? 60,69 €/m? -23,14%
PP — poslovni prostori 16 2.059.037,50 € 2.516,42 m? 818,24 €/m? +165,73%
GZG — gospodarske zgrade 48 607.589,00 € 124.369,80 m? 4,89 €/m? +39,49%
VIK — nekretn. za povr. boravak 15 326.500,00 € 21.834,25 m? 14,95 €/m? +187,54%
G —garaZa 3 59.550,00 € 101,01 m? 589,55 €/m? +334,00%
PGM - parkirno garazno mjesto 5 45.700,00 € 76,19 m? 599,82 €/m? -17,89%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
RN - razli¢ite nekretnine 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
0S - ostalo 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m? +0,00%
RU — rusevine 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 109 2.044.518,81 € 213.394,25 m? 9,58 €/m? -19,54%
PZ - poljoprivredno zemljiste 74 1.058.552,00 € 308.194,35 m? 3,43 €/m? +297,66%
$Z - sumsko zemljiste 8 13.200,00 € 16.992,00 m* 0,78 €/m? +23,06%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP —spremiste 2 41.000,00 € 27.900,00 m* 1,47 €/m? -43,69%
SKL - skladiste 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 519
UKUPNO U ZKC: 520
U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadre oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i ‘Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
u ZKC-u prema i ijima, neovisno o tome da i imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.
5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIJEDNOST

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA
KUPOPRODAJA A 2
UPOPRODAJ. (uEUR) (um?) EUR/m
97 11.689.031,35 € 6.035,23 m? 1.936,80 €/m?

Napomene:

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izralun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

5.2.2. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
2 KUPOPRODAJA POVRSINA PROSJECNA CLJENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) (broj kupopr.) KUPDPEILC:‘I;AJE (u (um?) ——"
od 15 m® do 24 m* 1 42.500,00 € 22,52 m? 1.887,21 €/m?
od 25 m’ do 39 m* 8 597.000,00 € 295,21 m? 2.022,29 €/m?
od 40 m® do 59 m* 33 3.307.284,77 € 1.627,42 m? 2.032,23 €/m?
od 60 m” do 74 m* 34 4.204.079,20 € 2.288,65 m? 1.836,93 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 19 3.243.167,38 € 1.657,98 m? 1.956,10 €/m?
povrsine vece od 120 m? 1 275.000,00 € 129,29 m? 2.127,00 €/m?

2.050,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.950,00 €/m?

1.900,00 €/m?

1.850,00 €/m?

1.800,00 €/m?

1.750,00 €/m?

1.700,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2

ST — STAN/APARTMAN -

od 40 m2 do 59 m2

= PROSJIECNA CUENA EUR/m2
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2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m*

5.2.3. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

VRIJEDNOST

ETAZA STANA/APARTMANA KUPQPRODMA KUPOPRODAJA POVRSINA (um?) CREREET E"ENA
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m’
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 24 2.655.623,04 € 1.433,81 m? 1.852,14 €/m?
1. kat 31 3.979.177,53 € 1.951,94 m? 2.038,58 €/m?
2. kat 22 2.665.830,78 € 1.388,53 m? 1.919,89 €/m?
3. kat 8 903.000,00 € 475,21 m? 1.900,21 €/m?
4. kat 3 130.500,00 € 73,05 m? 1.786,45 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 3 302.900,00 € 193,81 m? 1.562,87 €/m?

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

1.000,00 €/m?
500,00 €/m?
0,00 €/m?
Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4. kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat >od 8. kata Stambeno
potkrovlje

B PROSJEENA CIIENA EUR/m2

8/57 Datum izrade 10.3.2025.



5.2.4. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODAIA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) CREEERETEM
(broj kupopr.) EUR/m:
(uEUR)
Koprivnica 97 11.689.031,35 € 6.035,23 m? 1.936,80 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 97
UKUPNO U ZKC: 97

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m*

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.4. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

«
)
€
=
&
S

2

m PROSJECNA CIJENA EUR/m?

5.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE POVREINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
138 9.109.126,00 € 213.841,48 m? 42,60 €/m?

9/57

Datum izrade 10.3.2025.



2.500.000,00 €

2.000.000,00 €

1.500.000,00 €

1.000.000,00 €

500.000,00 €

0,00 €

5.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVR3INI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA IZ ZK.UL. (m?) - obuhvaca povriinu zemljiita i tlocrtne povrsine KUPOPRODAJA VAIBLITEE POVRSINA U PR?MHU PROSJECNA CIJENA
e (broj kupopr.) KUPOPRODAJE (u m‘)"-'suvlasmckl udio EUR/m’
(u EUR) koji je u prometu
do 100 m2 2 5.400,00 € 75,05 m? 71,95 €/m?
100 - 150 m2 1 10.000,00 € 146,93 m? 68,06 €/m*
150 - 200 m2 1 1.945,00 € 172,50 m? 11,28 €/m?
200 - 300 m2 4 187.001,00 € 1.046,72 m? 178,65 €/m?
300 - 400 m2 5 287.500,00 € 1.722,25 m? 166,93 €/m?
400 - 500 m2 11 1.103.000,00 € 5.011,33 m? 220,10 €/m?
500 - 600 m2 14 1.397.000,00 € 7.882,50 m? 177,23 €/m*
600 - 800 m2 20 1.506.000,00 € 13.959,12 m? 107,89 €/m?
800 - 1000 m2 16 816.680,00 € 13.828,25 m? 59,06 €/m?
1000 - 1500 m2 30 1.940.700,00 € 37.263,83 m? 52,08 €/m?
1500 - 2000 m2 11 505.500,00 € 18.075,50 m? 27,97 €/m?
preko 2000 m2 23 1.348.400,00 € 114.657,50 m? 11,76 €/m?

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2 500 - 600 m2
B VRUEDNOST KUPOPRODAJE
(uEUR)

10/57

600 - 800 m2 800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2 preko 2000 m2

Datum izrade 10.3.2025.



90,00 €/m?

80,00 €/m?*

70,00 €/m?

60,00 €/m?

50,00 €/m?*

40,00 €/m?

30,00 €/m?*

20,00 €/m?

10,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE KUPQPRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) CREREET EUENA
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m’

Bakovcica 6 240.601,00 € 15.386,00 m? 15,64 €/m?

Draganovec 4 122.500,00 € 3.019,00 m? 40,58 €/m?

Heresin 5 250.000,00 € 10.096,00 m? 24,76 €/m*

Jagnjedovec 4 135.700,00 € 7.713,00 m? 17,59 €/m?

Koprivnica 83 6.517.600,00 € 78.251,23 m? 83,29 €/m?

Kunovec Breg 7 293.000,00 € 10.686,50 m? 27,42 €/m?

Reka 11 308.045,00 € 61.855,25 m? 4,98 €/m?

Starigrad 17 1.121.680,00 € 21.586,50 m? 51,96 €/m?

Staglinec 1 120.000,00 € 5.248,00 m* 22,87 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 138
UKUPNO U ZKC: 138

5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

ica

Bakovii

3in

Draganovec
Here:

Jagnjedovec

m -
oxKoprivnica

m PROSI

NA CIJENA EUR/m2
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Kunovec Breg

Reka

Starigrad

Staglinec

Datum izrade 10.3.2025.
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1600
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1200

1000

5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKl;:l:g::::z::) ST UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
2) 2
KUPOPRODAJA (uEUR) (um?) EUR/m
16 2.059.037,50 € 2.516,42 m? 818,24 €/m*

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
PROSJECNA CLIENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE Pov“s',NA A
(broj kupopr.) (um?) EUR/m’
(u EUR)
od 15 m® do 24 m* 2 25.500,00 € 39,70 m? 642,32 €/m?
od 25 m® do 39 m* 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
od 40 m® do 59 m* 5 326.750,00 € 237,97 m? 1.373,07 €/m?
od 60 m® do 74 m* 2 216.000,00 € 135,23 m? 1.597,28 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
povriine vece od 120 m? 7 1.490.787,50 € 2.103,52 m? 708,71 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

0d 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

B EPROSIECNA CUENA EUR/m2

12/57

od 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2

Datum izrade 10.3.2025.



5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUN?PRODAJA KUPOPRODAJA (u POVRSINA (um?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
EUR)
Podrum 2 404.500,00 € 822,24 m? 491,95 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 8 959.062,50 € 834,31 m? 1.149,53 €/m?
1. kat 3 393.250,00 € 436,63 m? 900,65 €/m?
2. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
1.400,00 €/m?*
1.200,00 €/m?*
1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m*
400,00 €/m?
200,00 €/m?
0,00 €/m?
Podrum Suteren prizemlje 1. kat 2. kat 3.kat 4.kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat >od 8. kata Potkrovlje

m PROSJECNA CIJENA EUR/m2

13/57 Datum izrade 10.3.2025.



900,00 €/m?

800,00 €/m?

700,00 €/m?

600,00 €/m?

500,00 €/m?

400,00 €/m?

300,00 €/m?

200,00 €/m?*

100,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODAIA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) CREEERETEM
(broj kupopr.) EUR/m2
(uEUR)
Koprivnica 16 2.059.037,50€ 251642 m? 818,24 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1
UKUPNO U ZKC: 1

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA

Koprivnica

PROSJEENA CIJENA EUR/m2

14/57

Datum izrade 10.3.2025.



1.400.000,00 €

1.200.000,00 €

1.000.000,00 €

800.000,00 €

600.000,00 €

400.000,00 €

200.000,00 €

0,00€

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
109 2.044.518,81 € 213.394,25 m? 9,58 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU
PROSJECNA CIJENA
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUJISTA 1Z ZK.UL.(m?) T::OJII’(EODA:)A KUPOPRODAIJE (u (u m?) - suvlasniki udio R 2
CHLELT EUR) koji je u prometu L

do 300 m? 28 38.317,00€ 2.630,25 m? 14,57 €/m?

300 - 500 m? 12 48.114,00 € 4.966,00 m? 9,69 €/m?
500 - 800 m? 13 246.977,50 € 8.515,00 m? 29,00 €/m?
800 - 1000 m? 12 215.672,00 € 10.699,00 m? 20,16 €/m?
1000 - 1500 m? 9 118.422,00 € 10.968,00 m? 10,80 €/m?

1500 - 2000 m? 7 60.900,00 € 12.075,00 m? 5,04 €/m?

vise od 2000 m? 28 1.316.116,31 € 163.541,00 m? 8,05 €/m?

GZ — GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
0300 m? 300- 500 m* 500 -800 m? 800 - 000 m* 1000 - 1500 m* 1500 - 2000 m?

M VRIJEDNOST KUPOPRODALJE (u EUR)

15/57

vise od 2000 m?

Datum izrade 10.3.2025.



18,00 €/m?

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODAJA K‘S:gmﬁﬂs POVRSINA (u m?) ERCRECL E"ENA
(broj kupopr.) (WEUR) EUR/m’

Bakovcica 2 69.000,00 € 33.266,00 m* 2,07 €/m?

Draganovec 4 17.400,00 € 4.996,00 m? 3,48 €/m?

Heresin 5 35.319,00 € 2.278,00 m? 15,50 €/m?

Koprivnica 74 1.524.980,81 € 131.135,25 m? 11,63 €/m?

Kunovec Breg 8 8.400,00 € 7.056,00 m? 1,19 €/m?

Reka 2 5.500,00 € 4.023,00 m* 1,37 €/m?

Starigrad 13 378.919,00 € 27.952,00 m? 13,56 €/m?

Staglinec 1 5.000,00 € 2.688,00 m? 1,86 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 109
UKUPNO U ZKC: 109

Bakovéica

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

Draganovec
Heresin

Koprivnica

Kunovec Breg

PROSJEENA CIJENA EUR/m2

16/57

Reka

Starigrad

Staglinec

Datum izrade 10.3.2025.



1.000.000,00 €

900.000,00 €

800.000,00 €

700.000,00 €

600.000,00 €

500.000,00 €

400.000,00 €

300.000,00 €

200.000,00 €

100.000,00 €

0,00€

5.2.15. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (um?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
74 1.058.552,00 € 308.194,35 m* 3,43 €/m?

5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST

POVRSINA U PROMETU

POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUPO_PRODMA KUPOPRODAIJE (u (u m?) - suvlasnicki udio CREREET E"ENA
(broj kupopr.) L EUR/m’
EUR) koji je u prometu
14 18.097,00 € 8.586,57 m* 2,11 €/m?
17 22.815,00 € 24.456,63 m? 0,93 €/m?
18 30.600,00 € 48.553,07 m? 0,63 €/m?
7 20.000,00 € 34.393,33 m? 0,58 €/m?
7 33.750,00 € 46.587,67 m? 0,72 €/m?
8000 - 10000 m? 3 19.000,00 € 26.728,00 m* 0,71 €/m?
vise od 10000 m? 8 914.290,00 € 118.889,08 m? 7,69 €/m?

do 1000 m?

—
1000 - 2000 m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

—
2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

® VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE (u EUR)

17/57

I
6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vie od 10000 m?

Datum izrade 10.3.2025.



20,00 €/m?

18,00 €/m?

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

Bakoveica

5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP‘?PRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)
Bakovcica 9 10.800,00 € 36.545,74 m* 0,30 €/m?
Draganovec 2 4.000,00 € 2.061,00 m? 1,94 €/m?
Heresin 1 197,00 € 245,00 m? 0,80 €/m?
Jagnjedovec 1 1.500,00 € 6.511,00 m? 0,23 €/m?
Koprivnica 24 66.465,00 € 86.300,61 m? 0,77 €/m?
Kunovec Breg 13 16.450,00 € 28.870,00 m? 0,57 €/m?
Reka 18 76.350,00 € 101.286,00 m? 0,75 €/m?
Starigrad 6 882.790,00 € 46.375,00 m? 19,04 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

74

UKUPNO U ZKC:

74

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

Draganovec

Heresin

Jagnjedovec

PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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Kunovec Breg

Reka

Starigrad

Datum izrade 10.3.2025.



8.000,00€

7.000,00€

6.000,00€

5.000,00€

4.000,00 €

3.000,00€

2.000,00€

1.000,00 €

0,00€

5.2.18. §Z — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
8 13.200,00 € 16.992,00 m? 0,78 €/m?

5.2.19. §Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

VRIJEDNOST

POVRSINA U PROMETU

POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) Ii::ngODMA KUPOPRODAJE (u m?) - suvlasnicki udio FREEUR E"ENA
j kupopr.) (u EUR) koji je u prometu EUR/m

do 1000 m? 3 1.400,00 € 1.868,00 m? 0,75 €/m?

1000 - 2000 m? 1 1.000,00 € 1.654,00 m? 0,60 €/m?

2000 - 4000 m? 3 6.800,00 € 8.977,00 m* 0,76 €/m?

4000 - 6000 m? 1 4.000,00 € 4.493,00 m* 0,89 €/m?

6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

vise od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

§Z - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

do 1000 m?

1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

= VRUEDNOST KUPOPRODAIJE...
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6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m*

vise od 10000 m?

Datum izrade 10.3.2025.



1,40 €/m?

1,20 €/m?

1,00 €/m?

0,80 €/m?

0,60 €/m?*

0,40 €/m?

0,20 €/m?

0,00 €/m?

5.2.20. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP(?PRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)
Jagnjedovec 1 2.000,00 € 2.677,00 m? 0,75 €/m?
Koprivnica 1 1.000,00 € 799,00 m? 1,25€/m?
Kunovec Breg 6 10.200,00 € 13.516,00 m? 0,75 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 8

UKUPNO U ZKC: 8

$Z — SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

Jagnjedovec

Koprivnica

m PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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Kunovec Breg

Datum izrade 10.3.2025.



5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAINIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

pozy |

5.3.1. KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m2) (%)

2024 1.936,80 €/m?* +23,15%

2023 1.572,74 €/m? +57,63%

2022 997,73 €/m? -2,34%

2021 1.021,60 €/m? +622,93%

2020 141,31 €/m? +5,87%

2019 133,48 €/m? -56,37%

2018 305,94 €/m? -59,85%

2017 762,08 €/m* +5,40%

2016 723,05 €/m? +0,00%

2015 0,00 €/m? +0,00%

2014 0,00 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

2023 [

2022 [

2021 [

2020 @
2019 W

2013 [

2017 [
2016 |

2015

m KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m2)
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2014
2013
2012

Datum izrade 10.3.2025.



60,00 €/m?
50,00 €/m?
40,00 €/m?
30,00 €/m?
20,00 €/m?
10,00 €/m?

0,00 €/m?

5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELISKIH KUCA)

KUPOPRODAINA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIENA (EUR/m?) (£ %)

2024 42,60 €/m* -7,88%

2023 46,24 €/m* +66,86%

2022 27,71 €/m? -11,21%

2021 31,21 €/m? -44,53%

2020 56,26 €/m* +30,24%

2019 43,20 €/m* +25,83%

2018 34,33 €/m? -16,45%

2017 41,09 €/m* +12,47%

2016 36,53 €/m? +513,40%

2015 5,96 €/m* -54,96%

2014 13,22 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELIJSKIH
KUCA)

<

202

2023

2022

2021 [

o

2020
201

201

0 ~

2015 [

201
2016

m KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)
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pury |

2013
2012

Datum izrade 10.3.2025.



1.600,00 €/m?

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m*

600,00 €/m*

400,00 €/m*

200,00 €/m*

0,00 €/m?

2024

KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA CIIENA |NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m?) (£ %)
2024 818,24 €/m? +13,40%
2023 721,53 €/m? -50,01%
2022 1.443,36 €/m? +132,13%
2021 621,79 €/m? +123,61%
2020 278,07 €/m? +37,28%
2019 202,57 €/m? -41,22%
2018 344,60 €/m? -63,56%
2017 945,69 €/m? +672,11%
2016 122,48 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
b 8 2 ® 5 S ] 3 u] o
5 < 5 < 5 5 < ] < ]

2023

2022

5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

KUPOPRODAINA PROSJEENA CIIENA (EUR/m?)

23/57

Datum izrade 10.3.2025.



45,00 €/m?
40,00 €/m?*
35,00 €/m?
30,00 €/m?
25,00 €/m?
20,00 €/m?
15,00 €/m?
10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

202 [

5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (%)

2024 9,58 €/m? -11,31%

2023 10,80 €/m? +35,09%

2022 8,00 €/m? -13,90%

2021 9,29 ¢/m? +24,57%

2020 7,46 €/m? -69,53%

2019 24,47 €/m? -37,65%

2018 39,24 €/m? +155,34%

2017 15,37 €/m? -29,39%

2016 21,76 €/m? -42,71%

2015 37,99 €/m? +87,19%

2014 20,29 €/m? -32,01%

2013 29,85 €/m? -15,76%

2012 35,43 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

2023 [N

2022 [N

2021 [

PUCE

2020 [N

0
=
S
&

2017 [

n
=
S
&

2016 [

= KUPOPRODAJNA PROSJEENA
CUENA (EUR/m?)
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2014 [

2013 [
2012 [

Datum izrade 10.3.2025.



4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?

0,00 €/m?

2024

KUPOPRODAJNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIENA (EUR/m?) (%)

2024 3,43 €/m? +327,02%

2023 0,80 €/m? +45,26%

2022 0,55 €/m? +25,46%

2021 0,44 €/m? +9,95%

2020 0,40 €/m? -3,45%

2019 0,42 €/m? -64,62%

2018 1,18 €/m? +150,89%

2017 0,47 €/m? +1,05%

2016 0,46 €/m? +40,39%

2015 0,33 €/m? -18,88%

2014 0,41 €/m? +55,72%

2013 0,26 €/m? +0,03%

2012 0,26 €/m? +0,00%

KUPOPRODAINE CIJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA

2023

2022

5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)

25/57

Datum izrade 10.3.2025.



0,90 €/m?
0,80 €/m?
0,70 €/m?
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,10 €/m?

0,00 €/m?

2024

2023

KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIIENA (EUR/m?) (£ %)

2024 0,78 €/m? +23,06%

2023 0,63 €/m? +130,07%

2022 0,27 €/m? +69,57%

2021 0,16 €/m? -50,72%

2020 0,33 €/m? +115,07%

2019 0,15 €/m? -30,81%

2018 0,22 €/m? -30,84%

2017 0,32 €/m? +86,71%

2016 0,17 €/m? -17,78%

2015 0,21€/m? +0,00%

2014 0,00 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CJENE SUMSKOG ZEMLJISTA

2022

5.3.6. KUPOPRODAINE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAJNA PROSIECNA
CUENA (EUR/m?)
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJNIH CIJENA

5.4. INDEKSNI NIZOVI - GRAD KOPRIVNICA

GODINA GRADEVINSKO ZEMUISTE POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE |  OBITELISKE KUCE STANOVI/ APARTMANI

2024 171,20 202,72 211,45 206,93
2023 165,00 156,26 196,23 173,99
2022 134,98 139,64 148,16 129,75
2021 120,44 106,70 121,36 129,68
2020 100,00 100,00 100,00 100,00
2019 98,15 93,80 91,53 89,19

2018 92,83 0,00 0,00 84,96

02 2023

INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAINIH CIJENA

202 2001

ZEMUSTE mPOL

2018

2020 2019

BOBITEUSKE KUCE B STANOVI/APARTMANI
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6. NAJAM NEKRETNINA

REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

45.000,00 €

40.000,00 €

35.000,00 €

30.000,00 €

25.000,00 €

20.000,00 €

15.000,00 €

10.000,00 €

5.000,00 €

0,00 €

ST - stan/apartman

OK - stambena zgrada (kuéa)

Napomene:

U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'L mjese¢na naji ' i 'Povr$ina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj u ZKC-u prema i neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.
Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

28/57

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.
- UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJEENA MIESEENA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIJESECNA NAJAMNINA PROMETU NAJAMNINA EUR/m? PRETHODNU GODINU
(U EUR) (um?) /m (£%)
ST —stan/apartman 110 39.298,81 € 5.931,14 m? 6,63 €/m? +13,25%
OK — stambena zgrada (kuca) 7 4.900,00 € 2.120,00 m? 2,31€/m? +441,54%
VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 117
UKUPNO U ZKC: 117

VIK - nekretn. za povr. boravak

= UKUPNA UGOVORENA
MIESECNA NAJAMNINA
(UEUR)

Datum izrade 10.3.2025.



6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBUE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

6.2.1. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH ;ﬁ:xfﬁg\:\ﬁ:#«: Pg:gﬂrxuu PROSJECNA MIESECNA
UGOVORA O NAJIMU , NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR) (um?)
110 39.298,81 € 5.931,14 m? 6,63 €/m?

Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ug mjesecna i ‘Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj u ZKC-u prema im kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2.2. ST~ STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
POVRSINA STANA/APARTMANA (] ML e e
NAJAMNINA
(UEUR)
od 15 m” do 24 m’ 3 600,00 € 72,00 m? 8,33 €¢/m?
od 25 m’ do 39 m’ 25 5.880,81 € 816,39 m? 7,20 €/m?
od 40 m” do 59 m’ a4 14.125,00 € 2.161,51 m? 6,53 €/m?
od 60 m do 74 m’ 18 7.463,00 € 1.200,89 m? 6,21 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 16 10.000,00 € 1.404,15 m? 7,12 €/m?
povrsine vece od 120 m? 2 830,00 € 253,00 m? 3,28 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

9,00 €/m?
8,00 €/m?
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?

0,00 €/m?

o0d 15 m2 do 24 m2 0d 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

29/57

od 75 m2 do 119 m2

od 60 m2 do 74 m2

povrsine vece od 120 m2

Datum izrade 10.3.2025.



6.2.3. ST— STAN/APARTMAN -NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

UKUPNA
e T e o S oo

(U EUR)

Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Prizemlje 10 3.540,00 € 585,44 m? 6,05 €/m?

1. kat 13 4.515,00 € 655,39 m? 6,89 €/m?

2. kat 16 6.240,00 € 980,95 m? 6,36 €/m?

3. kat 7 2.730,00 € 412,22 m? 6,62 €/m*

4. kat 7 2.480,00 € 388,87 m? 6,38 €/m?

5. kat 1 400,00 € 46,20 m? 8,66 €/m?

6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Stambeno potkrovlje 3 1.050,00 € 121,29 m? 8,66 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

10,00 €/m?
9,00 €/m?
8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?
0,00 €/m?

Podrum Suteren prizemie Liat 2.kt 3iat alat s.at 6lat 7kt sat >od8.kata Stambeno potkroviie

 PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

30/57 Datum izrade 10.3.2025.



40.000,00 €

35.000,00 €

30.000,00 €

25.000,00 €

20.000,00 €

15.000,00 €

10.000,00 €

5.000,00 €

0,00 €

6.2.4. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
UGOVORENA < = =
GRAD/OPCINA/NASELIE . I‘fA.IAM MJESEENA POVRSINA U :’ROME[U PROSJECNA MJESECN:\
(broj ugovora) R (um?) NAJAMNINA EUR/m
(U EUR)
Bakov¢ica 4 700,00 € 98,00 m? 7,14 €/m?
Draganovec 1 350,00 € 60,00 m? 5,83 €/m?
Koprivnica 104 37.498,81€ 5.640,14 m* 6,65 €/m?
Starigrad 1 750,00 € 133,00 m? 5,64 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 110
UKUPNO U ZKC: 110

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

Bakovcica

Bakovtica Draganovec

Koprivnica

UKUPNA UGOVORENA MJESECNA NAJAMNINA

(UEUR)

31/57

Starigrad

Datum izrade 10.3.2025.



6.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH N SOVORENS FOUERAW PROSJECNA MIESEENA
UGOVORA © NAIMU MIESEENA NAJAMNINA PROMETU IS
(U EUR) (um?) m
7 4.900,00 € 2.120,00 m? 2,31€/m?

6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJIMUUJE

do 100 m2

UKUPNA
POVRSINA 12 ZK.UL(m’) - obuhvaca povrSinu zemljita i tocrtne povrsine | A U;?EV;E)C'}:':A (':lo.:":‘f_"::v:’a:;g(':"ﬂz PROSJECNA MJESEEN:\
gradevina NAJAMNINA o0 ey NAJAMNINA EUR/m
(UEUR)
do 100 m2 3 1.850,00€ 205,00 m? 9,02 €/m?
100 - 150 m2 1 300,00€ 105,00 m? 2,86 €/m?
150 - 200 m2 o 0,00€ 0,00m? 0,00 €/m?
200-300 m2 1 600,00 € 223,00 m? 2,69 €/m?
300 - 400 m2 ) 0,00€ 0,00m? 0,00 €/m?
400-500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
500 - 600 m2 o 0,00€ 0,00m? 0,00 €/m?
600 - 800 m2 1 2.000,00 € 725,00 m? 2,76 €¢/m?
800 - 1000 m2 1 150,00 € 862,00 m? 0,17 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 o 0,00€ 0,00m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200-300m2 300- 400 m2

400 -500 m2

500- 600 m2

W PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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600800 m2

-
800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2 preko 2000 m2

Datum izrade 10.3.2025.



4,00 €/m?

3,50 €/m?

3,00 €/m?

2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m?

6.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
UGOVORENA
GRAD/OPCINA/NASELIE > NAJAM ) MIESEENA POVR§IN(A u ;ROMETU PROSJECNA MJESE(‘.NZA
roj ugovora NAJAMNINA um’ NAJAMNINA EUR/m

(U EUR)

Koprivnica 6 4.750,00 € 1.258,00 m? 3,78 €/m?

Reka 1 150,00 € 862,00 m? 0,17 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

L
5
2
5
o
<2

Reka I

B PROSJEENA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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Datum izrade 10.3.2025.



6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

2024 _

2023 [

6.3.1. CIIENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
PROSJECNA PROMJENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)
2024 6,63 €/m? +13,25%
2023 5,85 €/m? +21,22%
2022 4,83 €/m? +9,22%
2021 4,42 €/m? +7,72%
2020 4,10 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

o~ = o
N BN I
=} =} =}
] ] <

2019

2018

2017
2016
2015

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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2014

2013

2012

Datum izrade 10.3.2025.



2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m?

6.3.2. CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

PROSJECNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)
2024 2,31€/m? +235,53%
2023 0,69 €/m? +8,58%
2022 0,63 €/m? -62,54%
2021 1,69 €/m* +0,00%
2020 0,00 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

<
&
S
<

2023 [

2022 I

2021

o o ) ~ © n

8 = = = = =

S S S 3 S S

& < < & < <
B PROSJECNA MJESECNA

NAJAMNINA EUR/m?
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2014
2013
2012

Datum izrade 10.3.2025.



Napomene:

U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'U
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

7. ZAKUP

NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

VRSTA REKRETMINE ror | ucovoreum st | | FORSNA | PROSIENAMIESECHA | e crlco U conyy
ZAKUPNINA (EUR) (£%)

PZG - poslovne zgrade 1 1.000,00 € 4.981,00 m? 0,20 €/m? -55,72%

PP — poslovni prostori 60 52.826,42 € 9.385,63 m? 5,63 €/m? +38,31%

GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

G —garaia 1 33,00€ 13,50 m? 2,44 €/m? +22,18%

PGM — parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

VPM - parkirno mjesto 1 500,00 € 1.301,00 m? 0,38 €/m? +0,00%

GZ - gradevinsko zemljiste 1 4,16 € 2.718,00 m? 0,00 €/m? +3,39%

PZ - poljoprivredno zemljiste 8 192,49 € 88.343,00 m? 0,00218 €/m? +3,43%

§Z - $umsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

GM - garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

SKL — skladiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 72
UKUPNO U ZKC: 122

mjeseéna naj

u ZKC-u prema

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

PZG - poslovne
zgrade

PP — poslovni

prostori zgrade

GZG - gospodarske

' i 'Povr$ina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
ijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE

G- garaza PGM - parkirno

garazno mjesto

VPM - parkirno
mjesto

GZ- gradevinsko PZ - poljoprivredno
zemljiste zemljiste

® PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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$2 - sumsko
zemljiste

PNZ -~ prirodno
neplod. zemljiste

GM - garazno
mjesto

SP—spremidte KL —skladiste

Datum izrade 10.3.2025.



7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELIU

ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: ‘Ug
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST

POVRSINA U

u ZKC-u prema iterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

PROSJECNA MIJESECNA
Ukﬂzg'\‘/g:?ooz?x:l?m UGOVORENIH MJESEENIH PROMETU A
ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
60 52.826,42 € 9.385,63 m? 5,63 €/m?
mjeseéna ' | 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST )
Poviaposiowos ostom ') e e e e
ZAKUPNINA (EUR)

od 15 m” do 24 m’ 3 751,50 € 56,91 m? 13,21 €/m?

od 25 m’ do 39 m’ 2 480,00 € 67,76 m? 7,08 €/m?

od 40 m” do 59 m’ 9 3.809,40 € 433,63 m? 8,78 €/m?

od 60 m do 74 m’ 6 3.825,50 € 406,82 m? 9,40 €/m?

od 75 m’ do 119 m’ 9 7.707,72 € 809,54 m? 9,52 €/m?

povrsine vece od 120 m? 22 33.882,35€ 7.523,22 m? 4,50 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRS3INI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

W PROSJEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

37/57

od 75 m2 do 119 m2

povrdine vece od 120 m2

Datum izrade 10.3.2025.



9,00 €/m?

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE Z.AKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MJESECNZA
(broj ugovora) MJESECNIH (um)? ZAKUPNINA EUR/m
ZAKUPNINA (EUR)
Heresin 1 1.000,00 € 120,00 m? 8,33 €/m?
Koprivnica 57 50.726,42 € 8.851,07 m? 5,73 €/m?
Reka 1 100,00 € 63,51 m? 1,57 €/m?
Staglinec 1 1.000,00 € 351,05 m? 2,85 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 60
UKUPNO U ZKC: 61

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

Heresin

]
°
€
=
5
5]

2

Reka

® PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

38/57

Staglinec

Datum izrade 10.3.2025.



0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

7.2.4. GZ— GRADEVINSKO ZEMUIISTE - ZAKUP

UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U
PROSJECNA MIESECNA
l(’;l:?z' :Cf;;’ UGOVORENIH MIESEENIH PROMETU A
o~ ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
1 4,16 € 2.718,00 m? 0,00 €/m?

7.2.5. GZ— GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLIISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) U;?E\;‘:CR:?:H POVR§IN(»: :J";ROMETU P::::JE:;::AMEJEZE/?A
ZAKUPNINA (EUR)

do 300 m’ 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

300-500 m’ 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m?

500 - 800 m* 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

800 - 1000 m’ 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m?

1000 - 1500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m?

vise od 2000 m’ 1 4,16 € 2.718,00 m* 0,00 €/m?

do 300 m2

GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

300 - 500 m2

500 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

39/57

1500 - 2000 m2

vise od 2000 m2

Datum izrade 10.3.2025.



0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

7.2.6. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

ZAKUP

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH

POVRSINA U PROMETU

PROSJECNA MJESECNA

(broj ugovora) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
Koprivnica 1 4,16 € 2.718,00 m? 0,00 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

g
€
2
s
S
2

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

40/57

Datum izrade 10.3.2025.



0,00250 €/m?

0,00200 €/m?

0,00150 €/m?

0,00100 €/m?

0,00050 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.7. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP
UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U & &
l::UPNI ZAKU;, UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU PROSIECNA MJESECN}
roj ugovora, ZAKUPNINA (EUR) (um?) ZAKUPNINA EUR/m'
8 192,49 € 88.343,00 m? 0,00218 €/m?

7.2.8. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG PRKCEE] ) UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
ZEMUISTA (m?) LR MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 £/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 3 35,83¢€ 15.471,00 m? 0,00232 €/m?
6000 - 8000 m? 1 15,00€ 6.815,00 m? 0,00220 €/m?
8000 - 10000 m? 1 833€ 9.455,00 m? 0,00088 £/m?
vise od 10000 m? 3 133,33 € 56.602,00 m? 0,00236 €/m?

do 1000 m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

W PROSJECNA MJESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

41/57

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m*

vise od 10000 m*

Datum izrade 10.3.2025.



0,00450 €/m?

0,00400 €/m?

0,00350 €/m?

0,00300 €/m?

0,00250 €/m?

0,00200 €/m?

0,00150 €/m?

0,00100 €/m?

0,00050 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.9. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRIJEDNOST
GRAD/OPCINA/KAT. OPCINA/NASELIE ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
: (broj ugovora) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)

Koprivnica 6 100,83 € 66.195,00 m? 0,00152 €/m?

Reka 2 91,66 € 22.148,00 m? 0,00414 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 8
UKUPNO U ZKC: 52

L
€
2
s
)
<2

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

2
]
&

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

42/57

Datum izrade 10.3.2025.



1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.10. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U . .
S PROSJECNA MJESECNA
l(’::::' :c:r:;’ UGOVORENIH MIESECNIH PROMETU S ARUPNINA EUR?
) ug ZAKUPNINA (EUR) (um?) /o
0 0,00¢€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

7.2.11. 82 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST . ~
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) U;?Evs(zc'}:m" POVRE'N(‘; :‘;ROMHU P:::LE:;:AM;T‘T“N,A
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

vise od 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

do 1000 m? 1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

W PROSJEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

43/57

§2 — SUMSKO ZEMLIISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m*

vide od 10000 m?

Datum izrade 10.3.2025.



1,00000 €/m?

0,90000 €/m?

0,80000 €/m?

0,70000 €/m?

0,60000 €/m?

0,50000 €/m?

0,40000 €/m?

0,30000 €/m?

0,20000 €/m?

0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.12. §Z - SUMSKO ZEMUISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH
MIESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

8z — SUMSKO ZEMLJISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

o PROSJEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m?

44/57

Datum izrade 10.3.2025.



7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA

U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

2024

2023 |

7.3.1. CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

F— PROMLENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA PRHHOD’;’;\] CODING
ZAKUPNINA EUR/m T
2024 5,63 €¢/m? +40,41%
2023 4,01 ¢/m? +24,84%
2022 321 €¢/m? 6,43%
2021 343€¢/m? 43,38%
2020 6,06 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 13,19 €/m? +34,12%
2017 9,83 €/m? +47,51%
2016 6,67 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

202

u 2021 [

a
<y
]

2020

18

S
5]

17
16
2015

S S
< <

PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

45/57

2014

2013

2012

Datum izrade 10.3.2025.



5,00 €/m?
4,50 €/m?
4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?

0,00 €/m?

2024

7.3.2. CIENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUISTA

F— PROMENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA PRHHOD’;’;\] CODING
ZAKUPNINA EUR/m T

2024 0,00 €/m? +3,39%

2023 0,00 €/m? -99,97%

2022 4,69 €/m? +0,00%

2021 0,00 €/m? +0,00%

2020 0,00 €/m? +0,00%

2019 0,00 €/m? +0,00%

2018 0,00 €/m? +0,00%

2017 0,00 €/m? +0,00%

2016 0,00 €/m? +0,00%

2015 0,00 €/m? +0,00%

2014 0,00 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

2023

2022

2021

2020
2019

2018

2017
2016
2015

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

46/57

2014

2013

2012

Datum izrade 10.3.2025.



0,00250 €/m?

0,00200 €/m?

0,00150 €/m?

0,00100 €/m?

0,00050 €/m?

0,00000 €/m?

2024+ I

EROSECE PROMJEN:‘ :\J ODNOSU
MJESECNA
GODINA , | PRETHODNU GoODINU
ZAKUPNINA EUR/m'
(£ %)
2024 0,00218 €/m? +52,85%
2023 0,00143 €/m? -21,44%
2022 0,00181 €/m? +77,65%
2021 0,00102 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA
= s o 9« o~ © v o= o ~
g § 8 8 8 8 &g 8 g g
Q Q Q Q S Q Q Q Q Q

2023

7.3.3. CIENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA

2022

B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

47/57

Datum izrade 10.3.2025.



1,00000 €/m?
0,90000 €/m?
0,80000 €/m?
0,70000 €/m?
0,60000 €/m?
0,50000 €/m?
0,40000 €/m?
0,30000 €/m?
0,20000 €/m?
0,10000 €/m?

0,00000 €/m?

2024

2023

7.3.4. CIENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMLIISTA

EROSECE PROMJEN: :\J ODNOSU
MJESECNA
GODINA , | PRETHODNU GoODINU
ZAKUPNINA EUR/m'
(£ %)
2024 0,00000 €/m? +0,00%
2023 0,00000 €/m? +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMLIJISTA
o s o 9« 9~ ©  uv = o ~
= S 2 = 5 9 0 3 a o
g § 8 g8 8 8 g 8 g g
Q Q S S Q Q S Q Q Q

2022

B PROSJEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

48/57

Datum izrade 10.3.2025.



8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOIJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBUU OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U NAVEDENOM RAZDOBUU

BROJ ELABORATA
BROJ ELABORATA NA KOJE JE | KOJI SU VRACENI NA B:zj\lﬁg:r:)l:fz“\
DANO POZITIVNO MISLIENJE ISPRAVAK ILI PROCEDURE
DOPUNU
15 3 0

49/57 Datum izrade 10.3.2025.



8.2. BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO

31.12.2024.
BROJ ELABORATA NA BROJ ELABORATA BROJ ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE UKUPAN BROJ KOJE UL POVUCENIH 1Z
ZAPRIMLIENIH ELABORATA | JE DANO POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLENJE DOPUNU
ST — stan/apartman 1 1 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostori 1 1 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 2 2 0 0
G —garaZa 0 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 1 1 0 0
0S - ostalo 0 0 0 0
RU - rusevine 2 0 2 0
GZ - gradevinsko zemljiste 11 10 1 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0 0 0
§7 — $umsko zemljiste 0 0 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0
GM - garaino mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0
BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLIE
12
10
8
6
4
2
o N | I [ | I
i £ ¢ L B f 8 ¢ E B R O T OE OFoE P O§ OB
¢ £ &8 ¢ ¢ 5 o6 g g 2 5 7 F F S F g 5 3
< ® 8 3 ] g (] Z o © S - £ % 3 © i .
& © 3 2 B o 5 ] S = < 1] £ o 53 S 5
i g &8 8 g = o s 3 2 z 3 e i
= 8 i g £ € K] 5 | °
O fE 8§ & ¢ ¢ = F S & u £ 3
K g 2 - L8 £
S o ; | 6] i =
<] & = N ;
s o P
&

m UKUPAN BROJ
ZAPRIMUENIH ELABORATA
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Datum izrade 10.3.2025.



8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBUE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

UKUPAN BROJ ELABORATA
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

UKUPNA
UKUPNA PROC PROC
VRIJEDNOST PRIJE ISPRAVKA | VRIJEDNOST NAKON
ILI DOPUNE (u eur) ISPRAVKA ILI

DOPUNE (u eur)

RAZLIKA PROCIENIH

VRUJEDNOSTI PRUE |

NAKON ISPRAVKA ILI
DOPUNE (u teur)

127.940,00 EUR

116.640,00 EUR

11.300,00 EUR

8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLIENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA

PROMIJENA U PROMIJENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ODNOSU NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (
(% broj) %)
2024 18 -11 -37,93%
2023 29 +11 +61,11%
2022 18 -22 -55,00%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA

+80,00%
+60,00%
+40,00%
+20,00%

+0,00%

2024

-20,00%
-40,00%
-60,00%

-80,00%

2023

PROMIJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (£ %)

51/57

2022

Datum izrade 10.3.2025.



8.4.2.

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLIENJE POVIJERENSTVA

UKUPAN BROJ ELABORATA :‘:N“:')’:::: PROM’E":: ODNOsU
GODINA NA KOIE JE DANO POZITIVNO | o 15U GODINU | PRETHODNU GODINU (*
MISLIENJE .
(% broj) %)
2024 14 9 -39,13%
2023 23 -26 +64,28%
2022 14 +9 -65,00%

2024

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO

POZITIVNO MISLIENJE POVIJERENSTVA

)
&
&

= UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLJENJE

2022

8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ ELABORATA ?:Nh:::::: PROMJEN:I: CDNOSL
CODINS VR R RS 1Y PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (+
DOPUNU
(% broj) %)
2024 3 -3 -50,00%
2023 6 +4 +200,00%
2022 2 -9 -81,82%

2024

DOPUNU

I
&
S
]

52/57

= UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
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8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM
UKUPAN BROJ ELABORATA :;‘I;)NN(I;SEIT:: PROMJEN:: CDNOSU
CODINS IR 2 R U PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (£
RAZMATRANJA »
(% broj) %)
2024 1 +0 +0,00%
2023 1 -1 +200,00%
2022 2 +1 -81,82%

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 12
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

25

15

2024
2023
2022

= UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH I1Z PROCEDURE RAZMATRANJA

8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCUENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD
STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE
UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA PROCIJENJENA PROMJENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD STRANE VRUEDNOST NA PRETHODNU GODINU
PROC). POVIERENSTVA POTVRDENIH (%)
ELABORATA (u eur)
2024 14 555.360,00 EUR -66,68%
2023 23 1.666.637,90 EUR -9,35%
2022 14 1.822.453,09 EUR +40,62%

PROMIJENA UKUPNIH PROCIENJENIH VRIJEDNOSTI 1Z
ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELSJKOG
POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

2.000.000,00 EUR
1.800.000,00 EUR
1.600.000,00 EUR
1.400.000,00 EUR
1.200.000,00 EUR
1.000.000,00 EUR
800.000,00 EUR
600.000,00 EUR
400.000,00 EUR
200.000,00 EUR

0,00 EUR

2024
2023
2022

W UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST POTVRDENIH ELABORATA (u eur)
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9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
seozaemmuent | S | wsanero
VRSTA NEKRETNINE ZAHTJEVA KROZ APLIKACIJU
o APLIKACUE ZAPRIMLIENIH ZAHTJEVA|
eNekretnine 0 q
(Popunjava sluzbenik)
ST — stan/apartman 1 0 1
OK - stambena zgrada (kuca) 2 0 2
PZG - poslovne zgrade 0 0 0
PP — poslovni prostori 2 0 2
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaza 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 21 0 21
PZ - poljoprivredno zemljiste 1 0 1
§7 - $umsko zemljiste 0 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM - garaino mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH
ZAHTIEVA z 0 z
UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
n
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
BROJ IZDANIH IZVADAKA - B;RZ?I{AISII:\)II::I-H
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N
N Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST — stan/apartman 1 0
OK - stambena zgrada (kuca) 2 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 2 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaZa 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 21 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 1 0
§7 — sumsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garano mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKUPAN BROJ IZDANIH 27 0
IZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo moguce

pronacdi dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili iz

drugih opravdanih razloga:
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10. ZAHTIJEVI ZA IZDAVANIJEM IZVADAKA
IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA IZ PLANA

PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

VRSTA NEKRETNINE BROJZT:-EI:\A,:JENIH BROJ IZ[I)ZA:::’E\VADAKA
ST — stan/apartman 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 0 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0
$7 - 3umsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garaino mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 0 o

ZAHTIEVA

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA 1Z PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI
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6Z - gradevinsko

zemljiste

PZ - poljoprivredno
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11. ZAKLJUCAK

IzvjeSce o trzistu nekretnina izradeno je temeljem podataka unesenih u sustav eNekretnina od strane Porezne uprave. Podaci za zakup i najma nekretnina u zbirci kupoprodajnih cijena su izvorno uneseni od strane sluzbenika ovlastenog za rad u sustavu eNekretnina
prema podacima iz ugovora koji se nalaze u sustavu eNekretnina u listi ugovora.
U vremenskom razdoblju od 01.01.2024. godine do 31.12.2024. godine na podrucju Grada Koprivnice u Informacijskom sustavu E-nekretnina u zbirci kupoprodajnih cijena evidentirano je ukupno 520 kupoprodaja nekretnina, $to je pad od -15,45 % u odnosu na 2023.
godinu kad ih je bilo 615. Od 520 kupoprodaja najvie je zastupljena kupoprodaja stambenih zgrada (138), zatim slijedi kupoprodaja gradevinskih zemljista (109), stanova (97) i poljoprivrednih zemljista (74).
Ukupna vrijednost kupoprodaje na podrucju Grada Koprivnice tijekom 2024. godine evidentirana je u iznosu od 28.797.759,72 € $to je pad od -12,25 % u odnosu na 2023. godinu kad je ukupna vrijednost kupoprodaje iznosila 32.816.030,41 €.
Najvedi promet nekretnina ostvaren je u kupoprodaji stanova u iznosu od 11.689.031,35 € sa prosje¢nom cijenom stana 1.936,80 €/m2, stambenih zgrada u iznosu od 9.109,126,00 € sa prosje¢nom cijenom od 42,60 €/m2, poslovni prostor u iznosu 2.059.037,50 € sa
prosjecnom cijenom od 818,24 €/m2 i gradevinsko zemljiste u iznosu 2.044.518,81 € sa prosjecnom cijenom od 9,58 €/m2 dok je promet ostalih vrsta nekretnina u ukupnom prometu nekretnina bitno manji.

Izradila: Zdenka Timarac

Procjeniteljsko povjerenstvo radi u sastavu:

1. Jasna Markusic, predsjednica povjerenstva

2. Zdravko Petras, zamjenik predsjednice povjerenstva, procjenitelf

3. Zlatko Filipovic, ¢lan povj , Pl ik i zavoda za p planiranje

4. Lucija Sirovec, ¢lan povje , P ik u prometu i

5. Andrea Jakupec, Clanica povjerenstva, predstavnica porezne uprave

Suglasnost povjerenstava na izvje$ce o trzistu nekretnina za 2024. godine za podrucje Grada Koprivnice od 27.02.2025. godine izdana je na 15. sjednici povjerenstva odrZanoj dana 06.03.2025. godine.

2 p
Jasna Markusi¢
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