Na temelju ¢lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima («Narodne
novine» broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 129/00., 114/01., 79/06., 141/06.,
146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14. i 81/15-procis¢eni tekst), ¢lanka 6. Odluke o
gradevinskom zemljiStu u poduzetni¢kim zonama Dravska i Radnic¢ka u Koprivnici (,,Glasnik
Grada Koprivnice* broj 6/19.) i clanka 55. Statuta Grada Koprivnice (,,Glasnik Grada
Koprivnice* broj 4/09., 1/12., 1/13., 3/13. - proc¢is¢eni tekst, 1/18., 2/20. 1 1/21.),
gradonacelnik Grada Koprivnice Misel Jaksi¢, dipl. oec. raspisuje

JAVNI NATJECAJ
za prodaju ili osnivanje prava gradenja na zemljistu
u Poduzetni¢kim zonama Dravska 1 Radnicka

Javnim natjeCajem, prikupljanjem zatvorenih pisanih ponuda, prodaje se ili se osniva pravo
gradenja na zemlji$tu u Poduzetni¢koj zoni Dravska u k.o. Koprivnica i to:
- k.¢.br. 4169/1, oranica u ulici Josipa Bukovcana, povrsine 4086 m?, zk.ul. 15133.

Javnim natjeCajem, prikupljanjem zatvorenih pisanih ponuda, prodaje se ili se osniva pravo
gradenja na zemlji$tu u Poduzetni¢koj zoni Radnic¢ka u k.o. Koprivnica i to:
- k.¢.br. 6862/1, livada u Farkasicu, povrSine 1305 m?, zk. ul. 2116,

- k.¢.br. 6863/1, livada u Farkasi¢u, povrSine 952 m?, zk. ul. 14588,

- k.¢.br. 6863/2, livada u FarkaSi¢u, povrsSine 1540 m?, zk. ul. 2116,

- k.¢.br. 6865/1, oranica na Radnickoj cesti, povrsine 1195 m?, zk. ul. 14486,
- k.¢.br. 6866/1, livada u FarkaSi¢u, povrsSine 1364 m?, zk. ul. 2116,

- k.¢.br. 6867/1, oranica Radnicka cesta, povrSine 1564 m?, zk. ul 14487

- k.¢.br. 6868/1, oranica Radnicka cesta, povrSine 2279 m?, zk. ul. 2116

- k.¢.br. 6870/1, oranica Radnicka cesta, povrSine 1565 m?, zk. ul. 2116,

- k.¢.br. 6871/1, oranica, Radnicka cesta, povrSine 1967 m?, zk. ul. 2116,

- k.¢.br. 6872/1, oranica Radnicka cesta, povrSine 1744 m?, zk. ul. 2116.

Zemljista u Poduzetnickim zonama prodaju se ili se osniva pravo gradenja za izgradnju
gradevina radi obavljanja djelatnosti industrijsko proizvodnih sadrzaja, obrtnicko proizvodnog
sadrzaja, usluzno servisnog sadrzaja, skladiSno distribucijskog sadrzaja, izlozbenog i
trgovackog sadrzaja. Na zemljiStu koje je predmet natjecaja kupci mogu graditi poslovne
gradevine sukladno vaze¢im prostornim planovima.

Zemljista se prodaju (osniva pravo gradenja) u cijelosti ili u dijelu prema potrebama kupca
(investitora) s time da ¢e se u tom sluCaju stvarna povrSina zemljiSta utvrditi parcelacijom
zemljista koju provodi kupac.

Natjecatelji mogu biti sve fizicke 1 pravne osobe, a strane osobe ako ispunjavaju zakonom
predvidene uvjete za stjecanje prava vlasniStva.

Natjecatelji trebaju u ponudi obavezno naznaciti ime, prezime ili naziv tvrtke i adresu, oznaku
Cestice za koju se koju se podnosi ponuda s naznacenom povrSinom zemljista koju kupuju
(osnivaju pravo gradenja), nov€ani iznos povrh pocetnog iznosa po m? cijene gradevinskog
zemljiSta iz ovog natjecaja, rok i nacin placanja, kratki opis dosadasnjeg poslovanja, razlozi
ulaska u zonu 1 planirani razvoj, djelatnost koju ¢e obavljati u zoni, procjenu potrebne
elektricne snage te izvore financiranja sa istaknutim udjelom vlastitih ulaganja.

Kod osnivanja prava gradenja obvezani dokument je i idejno rjeSenje te poslovni i
financijski plan s osiguranim izvorima financiranja.




Uz ponudu natjecatelji su duzni priloZiti:

— dokaz o uplacenoj jamcevini (preslika uplatnice) u iznosu od 1.327,00 EUR koja se
uplacuje na ziro racun Grada Koprivnice broj: HR5523860021820100005 s pozivom
na broj 68 7706-OIB (preslika uplatnice),

— izvadak iz sudskog registra, odnosno izvadak iz obrtnog registra ili iz drugog
odgovarajuceg registra ne stariji od 6 (Sest) mjeseci od dana oglaSavanja poziva za
javno nadmetanje,

— BON?2 ili SOL2 ponuditelja,

— broj IBAN-a radi eventualnog povratka jamcevine,

Ako se koristi poticaj umanjenja kupoprodajne cijene prema broju novozaposlenih:

— izjavu ovjerenu od javnog biljeznika o broju trenutno zaposlenih djelatnika na
neodredeno vrijeme i

— izjavu ovjerenu od strane javnog biljeznika o namjeravanom broju novozaposlenih
djelatnika na neodredeno u roku godine dana od dana zakljucenja kupoprodajnog
ugovora.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji zadovoljava uvjete iz natjecaja i
ponudi najvisi nov€ani iznos povrh pocetne cijene.

U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno ako najpovoljniji ponuditelj u
roku ne zaklju¢i ugovor, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se sljede¢i ponuditelj koji je
ponudio najvisu cijenu, uz uvjet da prihvati najvise ponudenu cijenu prvog ponuditelja.

Kupac je osloboden pla¢anja komunalnog doprinosa u visini i uvjetima propisanim posebnom
odlukom Gradskog vije¢a Grada Koprivnice. Kupac snosi sva porezna davanja propisana
posebnim propisima.

Natjecatelju koji uspije u natjeCaju uplacena jamcevina uraCunava se u ukupan iznos
kupoprodajne cijene, odnosno naknade za osnovano pravo gradenja. Natjecatelju koji ne
uspije u natjecaju, uplacena jamcevina vraca se u roku 30 dana od dana izbora najpovoljnijeg
ponuditelja, bez prava na zateznu kamatu. Pravo na povrat jamcevine nema natjecatelj koji
odustane od ponude ili ne zakljuc¢i ugovor u roku 60 dana od dana donosenja odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja. Ugovor se nece zakljuciti ako najpovoljniji ponuditelj ima
nepodmireni dug prema Gradu Koprivnica.

PRODAJA ZEMLJISTA

Zemljista u Poduzetnickoj zoni Dravska prodaju se po pocetnoj cijeni od 17.25 EUR po m?.
Zemljista u Poduzetnickoj zoni Radnicka prodaju se po pocetnoj cijeni od 26.55 EUR po m?.
Pravo upisa vlasniStva kupljenog zemljista kupac stjeCe odmah po potpisu kupoprodajnog
ugovora s tim da se u zemljiSne knjige upisuje zabrana raspolaganja nekretninom bez
suglasnosti Grada sve do isplate ugovorene kupoprodajne cijene.

Kupoprodajna cijena isplacuje se prema interesu kupca i to:

1. u roku 30 dana po potpisu kupoprodajnog ugovora ili u roku od 90 dana po potpisu
kupoprodajnog ugovora, ako se cijena isplacuje kreditom banke, u kojem slucaju se
kupoprodajna cijena umanjuje za 15 %.

2. u obrocima do 4 godine, kada se kupoprodajna cijena i obroci obracunavaju u EUR-
ima po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke.

Kupoprodajna cijena dodatno se umanjuje se ovisno o broju novozaposlenih djelatnika 1 to:

- 15 % do 5 novozaposlenih djelatnika,

- 30 % za 6 do 10 novozaposlenih djelatnika,

- 40 % za 11 do 20 novozaposlenih djelatnika,

- 60 % za 21 do 50 novozaposlenih djelatnika,

- 80 % za 51 do 100 novozaposlenih djelatnika,



- 95 % za vise od 100 novozaposlenih.
U slu¢aju umanjenja kupoprodajne cijene po osnovi novozaposlenih djelatnika u zemljisne
knjige upisuje se zabrana raspolaganja nekretninom bez suglasnosti Grada na rok od 3 godine
od dana zakljucenja kupoprodajnog ugovora.
Najmanje 70% novozaposlenih radnika mora biti sa prebivaliStem na podrucju Grada
Koprivnice, uz uvjet da takve nezaposlene radne snage ima na podrucju Grada Koprivnice, a
prema evidenciji HZZ-a, Podru¢ni ured Krizevci, Ispostava Koprivnica.
Kupac koji zakasni s placanjem plac¢a zakonsku zateznu kamatu od dana dospije¢a do dana
placanja.
Kupoprodajni ugovor se moze raskinuti ako kupac dulje od 90 dana kasni s placanjem
kupoprodajne cijene, ako u roku dvije godine od dana zaklju¢enja kupoprodajnog ugovora ne
ishodi gradevinsku dozvolu ili ako u roku tri godine od dana zakljucenja kupoprodajnog
ugovora ne ishodi uporabnu dozvolu za poslovnu gradevinu. U slu¢aju raskida kupoprodajnog
ugovora Grad kupcu vraca uplacena sredstva umanjena za iznos jamcevine, a kupac Gradu
zemljiste 1 iznose svih ostvarenih poticaja, s tim da kupac nama pravo na kamatu.

PRAVO GRADENJA

Pravo gradenja u Poduzetni¢koj zoni Dravska se za prvih 48 mjeseci osniva uz godiSnju
naknadu od 0,13 EUR/m?, nakon 48 mjeseci od dana zakljuéenja ugovora placati ¢e se trzi$na
vrijednost za osnovano pravo gradenja od 0,40 EUR/m? godi$nje.
Nositelj prava gradenja moze otkupiti zemljiSte uz umanjenje cijene prema vremenu izgradnje
gospodarskog objekta i to:
1. umanjenje kupoprodajne cijene zemljista za 100% ako je gospodarski objekt sagraden
prije isteka roka od 24 mjeseci od sklapanja ugovora o pravu gradenja (za parcele do
5.000 m?),
2. umanjenje kupoprodajne cijene zemljista za 75% ako je gospodarski objekt sagraden

prije isteka roka od 36 mjeseci od sklapanja ugovora o pravu gradenja (za parcele do
5.000 m?),

3. umanjenje kupoprodajne cijene zemljiSta za 50% ako je gospodarski objekt sagraden

prije isteka roka od 48 mjeseci od sklapanja ugovora o pravu gradenja (za parcele do
5.000 m?).

Pravo gradenja u Poduzetnickoj zoni Radnicka se za prvih 48 mjeseci osniva uz godiSnju
naknadu od 0,13 EUR/m?, nakon isteka 48 mjeseci od dana zakljucenja ugovora placati ¢e se
trzi$na vrijednost za osnovano pravo gradenja od 0,66 EUR/m? godi$nje.

Nositelj prava gradenja moze otkupiti zemljiSte uz umanjenje cijene prema vremenu izgradnje
gospodarskog objekta i to:

1. umanjenje kupoprodajne cijene zemljiSta za 50% ako je gospodarski objekt sagraden
prije isteka roka od 24 mjeseci od sklapanja ugovora o pravu gradenja (za parcele do
5.000 m?),

2. umanjenje kupoprodajne cijene gradevinskog zemljiSta za 25% ako je gospodarski
objekt sagraden prije isteka roka od 36 mjeseci od sklapanja ugovora o pravu gradenja
(za parcele do 5.000 m?),

3. umanjenje kupoprodajne cijene gradevinskog zemljista za 10% ako je gospodarski
objekt sagraden prije isteka roka od 48 mjeseci od sklapanja ugovora o pravu
gradenja (za parcele do 5.000 m?).

Pravo gradenja osniva se na vrijeme od 25 godina.



U cijelom periodu nositelj prava gradenja moze Gradu Koprivnici uputiti zahtjev za kupnjom
predmetnog zemljiSta, a koje ¢e se prodati po uvjetima odredenim za kupoprodaju
gradevinskog zemljista koji vrijede u trenutku podnoSenja zahtjeva. U iznos kupoprodajne
cijene ne ulazi do tada pla¢ena naknada za pravo gradenja.
Godisnja naknada za pravo gradenja placa se po sklapanju ugovora, odnosno uplacivat ¢e se
jednom godis$nje, najkasnije do 31. sijecnja za teku¢u godinu temeljem racuna ispostavljenog
od Grada Koprivnice.
Revalorizacija trziSne vrijednosti prava gradenja provoditi ¢e se svakih 10 godina od dana
potpisivanja ugovora o osnivanju prava gradenja, automatizmom bez dodatnog ugovaranja.
Investitori koji su iskoristili olakSicu vezanu za umanjenje cijene zemljiSta prema vremenu
izgradnje gospodarskog objekta, obvezuju se da ¢e djelatnost u poduzetnickim zonama
obavljati najmanje pet godina od ishodenja uporabne dozvole. U slucaju prodaje zemljista
tijekom tog perioda, investitori su duzni Gradu vratiti puni iznos poticaja dobivenih za
predmetno zemljiste.
Nositelj prava gradenja duZan je po potpisu ugovora o osnivanju pravu gradenja:

1. u roku 24 mjeseca - ishoditi pravomoénu gradevinsku dozvolu za izgradnju

gospodarskog objekta na zemljiStu na kojemu je osnovano pravo gradenja;
2. u roku 48 mjeseci - ishoditi uporabnu dozvolu za gospodarski objekt izgraden na
zemljistu na kojemu je osnovano pravo gradenja.

Ugovor o osnivanju prava gradenja moze se raskinuti ako nositelj prava gradenja dulje od 90
dana kasni s placanjem naknade i ako u navedenim rokovima ne ishodi gradevinsku, odnosno
uporabnu dozvolu.
Nositelj prava gradenja moze predmetno pravo gradenja zajedno sa svojim pravima i
obvezama iz Ugovora prenijeti na tre¢e osobe i/ili ga opteretiti nekim od stvarnih prava, uz
prethodnu pisanu suglasnost Osnivaca prava gradenja s tim da ti tereti ne mogu biti
zasnovani na period dulji od perioda na koji je sklopljen Ugovor o osnivanju prava
gradenja.
Protekom roka na koje je osnovano pravo gradenja, nositelj prava gradenja duzan je, bez
prava na naknadu trZiSne vrijednosti, predati Gradu Koprivnici u vlasniStvo predmetnu
nekretninu s pripadaju¢im sadrzajem, slobodnoj od tereta, osoba i stvari bez obveze naknade
trziSne vrijednosti nositelju prava gradenja.
Odabrani najpovoljniji ponuditelj duzan je Gradu Koprivnici pri potpisivanju ugovora o
osnivanju pravu gradenja uruciti bjanko zaduZnicu ovjerenu od javnog biljeznika u iznosu do
6.637,00 EUR, za eventualne buduce trazbine Grada Koprivnice.
Grad Koprivnica moZe u svako doba ponistiti natje¢aj 1 li odustati od prodaje ali prije
donoSenja odluke o prodaji odnosno odluke o osnivanju prava gradenja pri ¢emu ne snosi
nikakvu odgovornost prema natjecateljima, kao i troSkove sudjelovanja u javnom natjecaju.
Kupac stupa u posjed zemljiSta odmah po zaklju¢enju kupoprodajnog ugovora ili ugovora o
osnivanju prava gradenja u pravilu bez posebne primopredaje.
Natjecaj se provodi u krugovima, do ,,prodaje* svih parcela. Ponude za prvi krug natjecaja
predaju se do 10. listopada 2023. godine do 09,00 sati. Ponude za daljnje krugove se
predaju do svakog desetog dana u mjesecu do 09,00 sati.
Javno otvaranje ponuda pristiglih do desetog dana u mjesecu je istog dana u 09,00 sati u
prostorijama Gradske uprave Koprivnica, Zrinski trg 1, I. kat, soba br. 12. Ukoliko je deseti
dan u mjesecu neradni dan, rok za predaju i otvaranje ponuda je prvi iduéi radni dan.
Ponude se predaju u Pisarnici u sobi br. 3. Gradske uprave, Zrinski trg 1 ili se Salju poStom u
zapeCacenom omotu s naznakom “PONUDA ZA NATJECAJ-PRODAJA, PRAVO
GRADENJA U PODUZETNICKOJ ZONI — NE OTVARAJ”.




Ostali uvjeti natjeCaja odredeni su Odlukom o gradevinskom zemljiStu u poduzetnickim
zonama Dravska i Radnicka u Koprivnici (,,Glasnik Grada Koprivnice* broj 6/19.)

Sve informacije o ovom natjecaju mogu se dobiti osobno u Upravnom odjelu za financije,
gospodarstvo i europske poslove, Koprivnica Zrinski trg 1 ili na telefon 048/279-544. Javni
natjeCaj objavljen je u Glasu Podravine i Prigorja 08.09.2023. godine i na web stranici Grada
www.koprivnica.hr.

Danom raspisivanja ovog Javnog natjeCaja za prodaju ili osnivanje prava gradenja na
zemljistu u Poduzetnickim zonama Dravska i Radnicka prestaje vaziti Javni natjecaja za
prodaju ili osnivanje prava gradenja na zemlji§tu u Poduzetnickim zonama Dravska i
Radnicka, KLASA:944-01/19-01/0076, URBROJ:2137/01-05-01/1-19-2 od 29.07.2019.

godine.

KLASA: 944-01/22-14/0001
URBROJ: 2137-1-05-01/2-23-6
Koprivnica, 16.11.2023.

Gradonacelnik:
Misel Jaksié, dipl. oec.


http://www.koprivnica.hr/
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