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2. UvVOD

Sukladno ¢lanku 10. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 78/15; u daljnjem
tekstu: Zakon) gradonacelnik Grada Koprivnice donio je RjeSenje o osnivanju i imenovanju
Procjeniteljskog povjerenstva za trziSte nekretnina na podrucju Grada Koprivnice, KLASA:944-01/15-
01/0070, URBROJ:2137/01-07-02/3-15-7 od 23.9.2015. i RjeSenje o izmjeni RjeSenja o osnivanju i
imenovanju Procjeniteljskog povjerenstva za trziSte nekretnina na podruéju Grada Koprivnice, KLASA:
944-01/18-01/0140, URBROJ: 2137/01-08-02/1-18-3 od 15.11.2018. te Odluka o imenovanju sluZbenika
za rad u eNekretninama (informacijskom sustavu trziSta nekretnina) za podrucje Grada Koprivnica KLASA:
944-01/18-01/0140, URBROJ: 2137/01-08-03/1-21-8 od 25.02.2021. godine. Danom donosenja te Odluke
prestale su vaziti Odluke o izmjeni Odluke o imenovanju sluzbenika za rad u eNekretninama
(infomacijskom sustavu trZiSta nekretnina) za podrucje Grada Koprivnica KLASA: 944-01/18-01/0140,
URBROJ: 2137/01-08-02/1-19-7 od 09.10.2019. godine, Odluka o imenovanju sluzbenika za rad u
eNekretninama (informacijskom sustavu trzista nekretnina) za podrucje Grada Koprivnice, KLASA: 944-
01/18-01/0140, URBROJ: 2137/01-08-02/1-18-2 od 13.11.2018. godine, Odluka o imenovanju sluzbenika
zarad u eNekretninama (informacijskom sustavu trziSta nekretnina) za podrudje Grada Koprivnice, KLASA:
944-01/15-01/0070, URBROJ: 2137/01-07- 02/3-15-10 od 3.11.2015. i Odluka o izmjeni Odluke o
imenovanju sluzbenika za rad u eNekretninama (informacijskom sustavu trZista nekretnina) za podrugje
Grada Koprivnice, KLASA: 944-01/15-01/0070, URBROJ: 2137/01-06-01/5-16-12 od 10.5.2016.godine.

Zadaci Procjeniteljskog povjerenstva i upravnog tijela Grada Koprivnice koji obavlja administrativno-
tehnicke poslove za Procjeniteljsko Povjerenstvo odredeni su ¢lancima 12. i 16. Zakona.

Opceniti podaci

e lzvjedce je izradeno za podrucje Grada Koprivnice; Grad Koprivnica obuhvaéa podruéje koje ¢éine
naselja Koprivnica, Kunovec Breg, Reka, Jagnjedovec, Starigrad, Draganovec, Bakovcica,
Staglinec, Heresin

¢ poslovi vezani uz struénu i administrativno-tehnicku podrsku procjeniteljskom povjerenstvu i
obavljanje struénih poslova vezanih uz provedbu Zakona odraduju se unutar Upravnog odjela za
izgradnju grada, upravljanje nekretninama i komunalno gospodarstvo te Upravnog odjela za
prostorno uredenje

e lzvjeSce je izradeno na temelju podataka iz sustava eNekretnine

e lzvjeSée je izradeno za razdoblje 1.1.2020. do 31.12.2020. godine

*  Prije ovog izvjeS¢a izradena su lzvjeSc¢a za 2016., 2017., 2018. i 2019. godinu



3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA KOPRIVNICE
KoriSteni su podaci o prometu nekretnina na podrucju Grada Koprivnice evidentirani u sustavu eNekretnine.

Podaci su uneseni u sustav tijekom 2018. godine od strane Porezne uprave temeljem dostavljenih ugovora o
transakcijama.

Vrste nekretnina za koje je napravljena analiza :

e ST-stan/apartman

*  OK-stambena zgrada-obiteljska kuca
e PZG - poslovna zgrada

e PP -poslovni prostori

e GZG - gospodarska zgrada
e VZG - viSestambene zgrade
e KPB-stambena zgrada-kuca za povremeni boravak

e G-garaia

¢ PGM - parkirno - garazno mjesto
e VPM —vanjsko - parkirno mjesto
e SKL —skladiste

e SP-spremiste

e RN —razli¢ite nekretnine

e OS-ostalo

e RU-ruSevine

e GZ-gradevinsko zemljiste

e  PZ-poljoprivredno zemljiste

o ..5Z- Sumsko zemljiste

e  PNZ-prirodno neplodno tlo

Nekretnina za koje nije bilo dovoljno podataka za detaljnu analizu:

e GZG-—gospodarska zgrada

e VZG-—viSestambene zgrade

e  KPB-—stambena zgrada — kuca za povremeni boravak
e SKL-skladiste

e SP-spremiste

e RU -rusevine

e PNZ- prirodno neplodno zemljiste



4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA KOPRIVNICE OD 01.01.2020.

DO 31.12.2020.

VRSTA NEKRETNINE

KUPOPRODAIA

NAJAM

ZAKUP

PRAVO
GRADENJA

PRAVO
SLUZNOSTI

U ODNOSU NA
PRETHODNU
GODINU (%)

ST-stan/apartman 68.025.095,91 +33,22
# -obitelj i i ) i +101,13
OK'stambena zgrada -obiteljska 82.797.589,53
kuéa
PZG - poslovna zgrada 1.589.744,73 ) ) i ) -68,96
PP - poslovni prostori 5.707.388,07 ) ) i - -13,74
GZG - gospodarska zgrada )
VZG — viSestambena zgrada )
KPB — stambena zgrada — kuca za - - - -
povremeni boravak
G - garaia 181.551,16 B B ) B -47,96
PGM - parkirno - garaino mjesto 68.219,70 ) ) ) i +179,94
VPM — vanjsko — parkirno mjesto 47.000,00 - - - - -
SKL - skladiste - - = . = ]
SP — spremiste = . < . - .
RN- razli¢ite nekretnine 33.427.842,54 - - - a +270,68
OS - ostalo 3.705,00 - - - - -99,97
RU - rusevine - A = - - j
Gz-gradevinsko zemljiste 1.662.718,10 ) i i . -77,65
PZ - poljoprivredno zemljiste 2.721.840,87 i ) i ) +38,37
57 - Sumsko zemljiste 3.500,00 ) ) ) - 56,25

PNZ- prirodno neplodno tlo




5. KUPOPRODAIJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLUIE OD

01.01.2020. DO 31.12.2020.

VRIEDNOST .
KUPOPRODAJA POVRSINA
VRSTA NEKRETNINE i kn/m? | U ODNOSUNA
(broj kupopr.) KUPOPRODAIJE (u (um?) nfm PRETHODNU
kn) GODINU (+%)

ST - stan/apartman 181 68.025.095,91 | 10.827,82 | 6.282,43 433,22
OK - stambena zgrada-

- , 205 83.797.589,53 209.868,77 | 399,28 +101,21
obiteljska kuca
PZG - poslovna zgrada 20 1.589.744,73 38.101,72 41,72 -68,96
PP- poslovni prostor 16 5.707.388,07 2.894,13 1.972,05 -13,74
GZG - gospodarska zgrada - - - - )
VZG - viSestambena zgrada - - - - -
KPB — stambena zgrada — ) i ) i -
kuca za povremeni boravak
G - garaza 9 181.551,16 134,31 1.351,43 -47,96
PGM-parkirno-garazno
mjesto 1 68.219,70 14,50 4.704,80 |  +179,94
PN — 3o parkinmg 2 47.000,00 29,00 1.620,68 *
mjesto
SKL-skladiste i i & ] ]
SP-spremiste ) i i i -
RN-Eazlicite nekretnine 113 33.427.842,54 | 208.340,94 | 160,44 +270,68
0S —ostalo 1 3.705,00 3,90 950,00 99,97
RU - rusevine - - - - -
GZ — gradevinsko zemljiste 24 1.662.718,10 9.380,00 177,26 77,65
PZ - poljoprivredno 152 2.721.840,87 972.410,58 2,79 +38,37
Sz-Sumsko zemljiste 1 3.500,00 1.490,04 2,34 56,25

PNZ-prirodno neplodno tlo




Napomena:
Promjena u odnosu na prethodnu godinu (+/-) iskazana je za ukupan promet nekretnina u 2020. godini
za pojedinu vrstu nekretnina
oznaka ,* , u tabeli oznacava da postotak nije mogao biti iskazan zbog nedostatka podataka iz
prethodne godine




5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI |
NASEUU ZA RAZDOBUE OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

5.2.1 ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPNA KUPOPRODAIJA (broj UKUPNA VRIJEDNOST

2
kupopr.) KUPOPRODAJE (u kn) UKUPNA kn/m
POVRSINA (u m?)
181 68.025.095,91 10.827,82 6.282,43

5.2.2 ST-STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

.| VRIEDNOST %
- KUPOPRODAIJA (bro POVRSINA
POVRSINA (brol KUPOPRODAIJE (u ZSIN kn/m?
3 kupopr.) (um?)
STANA/APARTMANA (m?) kn)
od 15 m? do 24 m? 4 319.179,50 76,97 4.146,80
od 25 m? do 39 m? 33 6.802.059,91 1.103,39 6.164,69
od 40 m? do 59 m? 71 22.677.619,78 3.083,43 7.354,67
od 60 m? do 74 m? 32 14.895.930,87 2.160,05 6.896,10
od 75 m? do 119 m? 24 14.499.103,96 2.103,28 5.130,66
povrsine veée od 120 m? 14 8.831.201,89 2.220,55 3.977,03
01.01.2020.
31.12.2020.




5.2.3 ST -STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U
ZGRADI NALAZI

KUPOPRODAIJA

ETAZA STANA/APARTMANA 5
(broj kupopr.)

VRUEDNOST POVRSINA (u m?) kn/m?
KUPOPRODAIJE (u kn)

Suteren

Prizemlje

1. kat

2. kat

3. kat

4, kat

Stambeno potkrovlje

01.01.2020.-31.12.2020.

Napomena:
- podaci za ovaj kriterij nisu dostupni (nisu upisani u sustavu eNekretnine)

5.2.4 ST- STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASEUIMA

i VRIJEDN 3
GRAD/OPCINA/KAT. | KUPOPRODAJA | - OPRODT;: | POVRSNA (W |
OPCINA/NASELJE (broj kupopr.) - a m2)

n

Koprivnica 181 68.025.095,91 10.827,82 | 6.282,43

01.01.2020.

31.12.2020.




5.2.5 OK-STAMBENA ZGRADA -OBITELISKA KUCA - KUPOPRODAJA

UKUPNA KUPOPRODAIJA (broj VRIJEDNOST knfm?
kupopr.) KUPOPRODAIJE (u kn) |POVRSINA (u m?)
205 83.797.589,53 209.868,77 399,28
5.2.6 OK - STAMBENA ZGRADA (KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM NASELJIMA
GRAD/OPCINA/KAT. | KUPOPRODAJA | VRUEDNOST | 5oy oinA (u -
OPCINA/NASEUE (broj kupopr.) KUPOP':O)DA’E (u m?)
n
Koprivnica 147 76.429.806,14 90.613,52 843,47
Reka 15 1.923.364,86 33.301,97 57,75
Starigrad 15 2.687.661,07 36.775,50 73,08
Jagnjedovec 6 553.404,15 20.224,14 27,36
Kunovec Breg 10 617.539,00 12.425,00 49,70
Draganovec 6 998.555,62 7.768,00 128,54
Staglinec 2 56.000,00 3.040,50 18,41
Bakov¢ica 3 88.947,84 2.610,14 34,07
Heresin 1 404.810,85 2.160,00 187,41
01.01.2020.
31.12.2020.




5.2.7 OK - STAMBENA ZGRADA -OBITELISKA KUCA - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI

NEKRETNINE KOJA SE PRODAIJE

m

POVRSINA STAMBENE |KUPOPRODAIA (broj|  VRUEDNOST |55y 0%INA (u o/
ZGRADE (m?) kupopr.) KUPOPiO)DAJE (u m?)
n
do 150 m? 67 40.468.350,11 | 4.748,81 | 8.521,78
od 151 m? do 200 m? 5 2.215.325,20 871,75 | 2.541,23
od 201 m? do 250 m? 2 1.021.707,50 437,81 | 2.333,67
od 251 m? do 600 m? 39 18.552.964,94 | 16.920,65 | 1.096,46
Vv ’ 2

oNrahe Verd o6 el o 92 21.539.241,80 | 186.889,75 | 13,58

01.01.2020-
31.12.2020.

11



5.2.8 PP- POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA

UKUPNA KUPOPRODAIJA (broj UKUPNA VRIJEDNOST

2
kupopr.) KUPOPRODALJE (u kn) UIfUPNA kn/m
POVRSINA (u m?)
16 5.707.388,07 2.894,13 1.972,05

5.2.9 PP- POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA VRIJEDNOST

KUPOPRODAIJA (broj POVRSINA
POSLOVNOG (brol KUPOPRODAJE (u > kn/m?
% kupopr.) (u m?)
PROSTORA (m?) kn)
od 15 m? do 24 m? 4 323.255,68 67,05 4.821,11

od 25 m? do 39 m? . - - -

od 40 m? do 59 m? 4 1.151.377,59 160,58 7.170,11

od 60 m? do 74 m? . - - 5

od 75 m? do 119 m? 3 1.884.898,00 283,31 6.653,12

povrsine vecée od

120 m? 5 1.881.915,47 2.328,74 808,12

01.01.2020.-
31.12.2020.

5.2.10 PP- POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM NASEUJIMA

A VRIJEDNOST
GRAD/OPCINA/KAT. KUPOPRODAIJA < 2 2
OPCINA/NASELIE (brailkupaptl KUPOPII:O)DAJE (ulPOVRSINA (um?)| kn/m
n

Koprivnica 14 5.697.388,07 1.007,87 5.652,89
Kunovec Breg 2 18.000,00 1.886,26 9,54
01.01.2020.
31.12.2020.




5.2.11 G - GARAZA - KUPOPRODAJA

UKUPNA KUPOPRODAVJA (broj

UKUPNA VRUEDNOST

2
kupopr.) KUPOPRODAIE (u kn) O kn/m
POVRSINA (u m?)
9 181.551,16 134,31 1.351,73




5.2.12 PGM - PARKIRNO GARAZNO MJESTO - KUPOPRODAJA

UKUPNA KUPOPRODAIA (broj | UKUPNA VRIJEDNOST o
kupopr.) KUPOPRODAJE (u kn) UKUBNA
POVRSINA (u m?)
1 68.219,70 14,50 4.704,80
5.2.13 GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA
UKUPNA KUPOPRODAJA (broj | UKUPNA VRIJEDNOST i
kupopr.) KUPOPRODAIJE (u kn) UgUPNA
POVRSINA (u m?)
24 1.662.718,10 9.380,00 177,26
5.2.14 PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA
UKUPNA KUPOPRODAIJA (broj | UKUPNA VRIJEDNOST i/
kupopr.) KUPOPRODAIE (u kn) UKUPNA A
POVRSINA (u m?)
152 2.721.840,87 972.410,58 2,79
5.2.15 52 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA
UKUPNA KUPOPRODAJA (broj | UKUPNA VRIJEDNOST :
kupopr.) KUPOPRODAJE (u kn) N kn/m
POVRSINA (u m?)
1 3.500,00 1.490,04 2,34
5.2,16 PZG — POSLOVNA ZGRADA - KUPOPRODAJA
UKUPNA KUPOPRODAJA (broj | UKUPNA VRIJEDNOST ;
kupopr.) KUPOPRODAJE (u kn) LKUENA K@/m
POVRSINA (u m?)
20 1.589.744,73 38.101,72 41,72

14



5.2.17 RN-RAZLICITE NEKRETNINE -

KUPOPRODAIJA

UKUPNA KUPOPRODAIJA (broj UKUPNA VRIJEDNOST 2
kupopr.) KUPOPRODAJE (u kn) UKUENA Kn/m
POVRSINA (u m?)
113 33.427.842,54 208.340,94 160,44
5.2.18 OS-OSTALO - KUPOPRODAIJA
UKUPNA KUPOPRODAIJA (broj UKUPNA VRIJEDNOST 2
kupopr.) KUPOPRODAIJE (u kn) U§UPNA : Ko/
POVRSINA (u m?)
1 3.705,00 3,90 950,00
5.2.19 VPM-VANJSKO PARKURNO MIJESTO - KUPOPRODAIJA
UKUPNA KUPOPRODAIJA (broj UKUPNA VRIJEDNOST
(broj UKUPNA kn/m?
kupopr.) KUPOPRODAJE (u kn) % 5
POVRSINA (u m?)
2 47.000,00 29,00 1.620,68

15



5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH NEKRETNINA U
ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1 KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

CaBTA KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA | PROMIJENA U ODNOSU
CUIJENA (kn/m?) CUENA (EUR/m?) |NA PRETHODNU GODINU

(2%)

2015. / /

2016. 5.623,53 /

2017. 5.698,36 +2%

2018. 6.079,36 +6,68%

2019. 5.970,75 -1,78%

2020. 6.282,43 +5,22%

5.3.2 KUPOPRODAINE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (KUCA)

coriin KUPOPRODAIJNA KUPOPRODAIJNA [PROMIJENA U ODNOSU NA
CIJENA (kn/m?) CIJENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU
(2%)
2015. / /
2016. 1.193,03 /
2017. 3.760,24 +32%
2018. 2.802,02 -25,48%
20109. 317,41 -88,67%
2020. 399,28 +25,79%
5.3.3 P- POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA
ConlA KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA [PROMIENA U ODNOSU NA
CIJENA (kn/m?) CIJENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU
(x%)
2015. / /
2016. 695,79 /
2017. 7.892,61
2018. 1.443,11 -81,71%
20109. 1.996,29 +38,33%
2020. 1.972,05 +1,21%




5.3.4 G - GARAZA — KUPOPRODAIJA

COBAA KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA |PROMJENA U ODNOSU NA
CUENA (kn/m?) CUENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU
(%)

2015. / /

2016. 420,32 /

2017. 1.322,91

2018, 1.395,59 -5,49%

2019. 1.834,71 +31,46%

2020. 1.351,73 -26,32%

5.3.5 PGM - PARKIRNO GARAZNO MJESTO - KUPOPRODAIA

ConINA KUPOPRODAINA KUPOPRODAJNA [PROMIJENA U ODNOSU NA
CIJENA (kn/m?) CIJENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU

(2%)

2015. / /

2016. 1.228,18 /

2017. 2.151,02 75%

2018. 1.274,60 -60,74%

2019. 1.955,83 +53,44%

2020. 4.704,80 +140,55%

5.3.6 GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE — KUPOPRODAJA

CODINA KUPOPRODAINA KUPOPRODAJNA |[PROMIENA U ODNOSU NA
CIJENA (kn/m?) CIJENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU

(2%)

2015. / /

2016. 448,06 /

2017. 84.59 -81%

2018. 255,07 +289,76%

2019. 184,34 -27,72%

2020. 177,26 -3,84%

5.3.7 PZ - POUJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

CoDiiA KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA PROMIJENA U ODNOSU NA
CUENA (kn/m?) CIJENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU
(2%)
2015. / /

17



2016. 2,76 /
2017. 3,56 +29%
2018. 9,96 +64,25%
2019. 3,13 -68,57%
2020. 2,79 -10,86%

5.3.8 $Z — SUMSKO ZEMUISTE — KUPOPRODAJA

foi KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA [PROMIENA U ODNOSU NA
CUIJENA (kn/m?) CIJENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU
(%)
2015. / /
2016. / /
2017. 2,4 /
2018. 1,99 -17,08%
20109. 1,15 -42,21%
2020. 2,34 +104,34%
5.3.9 SP-SPREMISTE — KUPOPRODAJA
ZODINA KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA [PROMIENA U ODNOSU NA
CIJENA (kn/m?) CUENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU
(%)
2015. / /
2016. / /
2017. / /
2018. / /
2019. 1.447,36 /
2020. / /

5.3.10 PZG-POSLOVNA ZGRADA- KUPOPRODAIJA

GODINA KUPOPRODAIJNA KUPOPRODAINA [PROMIJENA U ODNOSU NA
CUENA (kn/m?) CIJENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU
(£%)
2015. / ¢
2016. / /
2017. / /
2018. / /
2019. 122,15 /
2020. 41,72 -65,84%




5.3.11-GZG-GOSPODARSKA ZGRADA — KUPOPRODAIJA

S KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA |[PROMIJENA U ODNOSU NA
CIJENA (kn/m?) CIJENA (EUR/m?) | PRETHODNU GODINU
(2%)
2015. / /
2016. / /
2017. / /
2018. / /
2019. 40,48 /
2020. I /

5.3.12 KPB-STAMBENA ZGRADA-KUCA ZA POVREMENI BORAVAK — KUPOPRODAJA

CODINA KUPOPRODAJNA KUPOPRODAJNA [PROMIENA U ODNOSU NA
CUJENA (kn/m?) CIJENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU
(£%)
2015. / /
2016. / /
2017. / /
2018. / /
2019. 51,38 /
2020. / /

5.3. 13 RN-RAZLICITE NEKRETNINE - KUPOPRODAJA

COBINA KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA |[PROMIJENA U ODNOSU NA|
CIJENA (kn/m?) CUENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU
(2%)
2015. / /
2016. / /
2017. / /
2018. / /
2019. 108,96 /
2020. 160,44 +47,24%




5.3.14 OS OSTALO- KUPOPRODAJA

S KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA |PROMIENA U ODNOSU NA
CUENA (kn/m?) CUENA (EUR/m?) | PRETHODNU GODINU
(%)
2015, / /
2016. / /
2017. / /
2018. / /
2019. 499,20 /
2020. 950,00 +90,30%

5.3.15 VPM-VANJSKO PARKIRNO MJESTO- KUPOPRODAJA

oo KUPOPRODAINA KUPOPRODAINA [PROMIJENA U ODNOSU NA
CUENA (kn/m?) CLENA (EUR/m?) PRETHODNU GODINU
(2%)
2015. / /
2016. / /
2017. / /
2018. / /
2019. / /
2020. 1.620,68 /
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6. NAJAM NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA KOPRIVNICE

Podaci o najmu nisu obradivani u ovom izvje$¢u iz razloga Sto u sustavu eNekretnine nema podataka (nisu
zaprimani putem automatske razmjene podataka), a niti smo primili ugovore od strane javnih biljeZnika.

7. ZAKUP NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA KOPRIVNICE
Podaci o zakupu nisu obradivani u ovom izvjeScu iz razloga $to u sustavu eNekretnine nema podataka (nisu
zaprimani putem automatske razmjene podataka), a niti smo primili ugovore od strane javnih biljeZnika.

8. ANALIZA ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU
RAZMATRANI NA SJEDNICAMA PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA GRADA
KOPRIVNICE

8.1. UKUPAN BROJ PROCIEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI U
RAZDOBUU OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA OD 01.01.2020 - 31.12.2020. =

BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO| BROJ ELABORATA KOJI SU VRACENI NA BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
POZITIVNO MISUENJE ISPRAVAK ILI DOPUNU PROCEDURE
31 g 0
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8.2.

BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBUE OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

UKUPAN BROJ BROJ ELABORATA BI:/?:AECL:;(;T\'A:A BROJ ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE ZAPRIMUENIH NA KOJE JE DANO ISPRAVAK ILI POVUCENIH I1Z
ELABORATA POZITIVNO DOPUNU PROCEDURE
MISLIENJE
ST-stan/apartman 3 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 8 8 0 0
PZG - poslovne zgrade
PP - poslovni prostori
GZP - gospodarske zgrade
VIK - nekretn. za povr. boravak
G-garaza
PGM - parkirno garazno mjesto
VPM - parkirno mjesto
RU-rusevine
GZ - gradevinsko zemljiste 22 13 9 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 7 7 0 0
57 - Sumsko zemljiste
PNZ-prirodno neplod. zemljiste
GM - garazno mjesto
SP - spremiste
SKL-skladiste

8.4. PROMIJENA BROJA ZAPRIMUENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA U
ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1 UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

UKUPAN BROJ PROMJENA U ODNOSU NA

GODINA ZAPRIMUENIH PRETHODNU GODINU ( PROMJENA U ODNOSU NA

ELABORATA broj) PRETHODNU GODINU (+%)
2015. /
2016. /
2017. 42
2018. 34
2019. 26
2020. 40
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8.4.2 UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOIJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE POVJERENSTVA

PROMJENA U ODNOSU NA
GODINA ELIJ.:-(\'.BJ(';?!ZTBI:“;;\ PRETHODNTJ(;ODI::JJ (N¢ EROMIENAD ODNOSYNA
. PRETHODNU GODINU (£%)
KOJE JE DANO broj)
POZITIVNO MISLIENJE
2015. /
2016. /
2017. 20
2018. 29
2019. 16
2020. 31

8.4.3 UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ
ELABORATA VRACENIH
GODINA NA ISPRAVAK ILI P:::::.?;\N%%%':?SE :\iA PROMJENA U ODNOSU NA
DOPUNU broj) PRETHODNU GODINU (+%)
2015. /
2016. /
2017. 12
2018. 5
2019. 10
2020. 9

8.4.4 UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH IZ PROCEDURE RAZMATRANJA PRED

POVIERENSTVOM
UKUPAN BROJ ELABORATA
oD POVUCENIH PROMIJENA U ODNOSU NA
1Z PROCEDURE PRETHODNU GODINU (+ | PROMIJENA U ODNOSU NA
RAZMATRANJA broj) PRETHODNU GODINU (+%)
2015. /
2016. /
2017. 10
2018. /
2019. /
2020. /

9. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA 1ZVATKOM IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CLJENA
PREMA VRSTI NEKRETNINE NA PODRUCJU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA

GRADA

VRSTA NEKRETNINE

| BROJ ZAPRIMUENIH ZAHTIEVA




ST - stan/apartman

OK-stambena zgrada (kuca)

PZG - poslovne zgrade

PP - poslovni prostori

GZP - gospodarske zgrade

VIK- nekretn. za povr. boravak

G - garaZa

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA =

Temeljem Zaklju¢ka o neizdavanju izvadaka iz Zbirke kupoprodajnih cijena nekretnina na podrudju Grada
Koprivnice, KLASA: 944-01/18-01/0002, URBROJ: 2137/01-08-02/1-18-13 u aplikaciji eNekretnine s rokom
prilagodbe do kraja 2018. godine, Grad Koprivnica nije izdavao izvatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena za potrebe
izrade procjene vrijednosti nekretnina, a temeljem prijedloga Visokog procjeniteljskog povjerenstva Republike
Hrvatske objavljenog 05.02.2018.godine na www.mgipu.hr i mi$ljenja Procjeniteljskog povjerenstva za trzidte
nekretnina na podruéju Grada Koprivnice (Zapisnik s 16. sjednice, KLASA: 944-01/18-01/0002, URBROJ: 2137/01-
08-02/1-18-12 od 10.05.2018.). Do pocetka izdavanja izvadaka iz Zbirke kupoprodajnih cijena procjenitelji u
procjembenim elaboratima mogli su koristiti podatke koje su sami pribavili iz Zbirke kupoprodajnih cijena.
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10. ZAKUUCAK

IzvjeSée o trziStu nekretnina izradeno je temeljem podataka unesenih u sustav eNekretnina od strane
Porezne uprave. Podaci za zakup poslovnih prostora u zbirci kupoprodajnih cijena su izvorno uneseni od strane
sluzbenika ovlaStenog za rad u sustavu eNekretnina prema podacima iz ugovora koji se nalaze u sustavu
eNekretnina u listi ugovora i terenskim obilaskom.

Ukupan promet nekretnina u 2020. godini iznosi 197.236.195,61 kn $to je poveéanje u odnosu na 2019. godinu za
cca 37,59%.

Ukupan broj prometa nekretnina u 2020. godini iznosi 725 §to je znacajnije poveéanje broja u odnosu na
2018. kada je taj broj iznosio 566.

Najveci promet nekretnina ostvaren je u kupoprodaji stambenih zgrada-obiteljskih kuca i iznosi
83.797.589,53 kn $to je povecanje u odnosu na 2019. godinu za 101,21%.

Od znacajnijeg utjecaja na promet nekretnina u 2020. godini ima kupoprodaja stanova (68.025.095,91 kn)
stambenih zgrada (83.797.589,53 kn) i razlicitih nekretnina (33.427.842,54 kn) dok je promet ostalih vrsta
nekretnina u ukupnom prometu nekretnina zanemariv i po broju i po iznosu.

Izvjesée o trziStu nekretnina za 2020. godinu za podrudje Grada Koprivnice izradila je Zdenka Timarac,
sluZbenica za rad u sustavu eNekretnina, izuzev poglavlja 8. i 9. koje je izradila Penis Sambol.

/)
Zdenka Timarac Bezlisir:l‘g‘cy/

<:’lv:- \/(M/é» Kﬁ/h,u).e

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Koprivnice radi u sastavu

Jasna Markusi¢, predsjednica povjerenstva

Zdravko Petras, zamjenik predsjednice povjerenstva, procjenitelj

Zlatko Filipovi¢, ¢lan povjerenstva, predstavnik Zupanijskog zavoda za prostorno Planiranje
Zlatko Lukacevic, ¢lan povjerenstva, posrednik u prometu nekretnina

Zeljkica Lovasin FiSer, &lanica povjerenstva, predstavnica porezne uprave

kN R

Suglasnost Povjerenstva na lzvje3ce o trZistu nekretnina za 2020. godinu za podruéje Grada Koprivnice od
31.03.2021. godine, izdana je na 21. sjednici Povjerenstva odrzanoj dana 6.4.2021. godine.

Predsjed }ca procjeniteljskog povjerenstva

4./
CJE’S rkusic
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