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Grad Koprivnica, Zrinski trg 1, Koprivnica, OIB: 62112914641 zastupan po gradonačelniku Mišelu Jakšiću, dipl. oec. (u daljnjem tekstu: Osnivač prava građenja)-----------------------------
i----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ISTO student d.o.o., Zagreb, Kennedyjev trg 2, OIB: 27765153916 koje zastupa direktor Josip Galinec  (u daljnjem tekstu: Nositelj prava građenja),-------------------------------------------- sklopili su slijedeći----------------------------------------------------------------------------------------

[bookmark: BrojUgovora]UGOVOR  broj:      
o osnivanju prava građenja na nekretnini u vlasništvu Grada Koprivnice radi izgradnje studentskog doma na Trgu dr. Žarka Dolinara 13

Članak 1. 
Ugovorne strane prethodno suglasno utvrđuju da:------------------------------------------------------
· se ovaj Ugovor zaključuje temeljem Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za osnivanje prava građenja radi izgradnje studentskog doma na Trgu dr. Žarka Dolinara 13 u Koprivnici, KLASA: 944-01/18-01/0135, URBROJ: 2137/01-08-02/1-20-15 donesene na ____. sjednici Gradskog vijeća Grada Koprivnice, održanoj______.godine kojom je prihvaćena ponuda trgovačkog društva ISTO student d.o.o., Zagreb, Kennedyjev trg 2, OIB: 27765153916 za godišnju naknadu u iznosu od 36.001, 00 kuna (slovima: tridesetšesttisućaijednakuna),--------------------------------------------------
· je Nositelj prava građenja uručio Osnivaču prava građenja garanciju poslovne banke na iznos od 120.000,00 kuna (slovima: stodvadesettisućakuna) naplativu na prvi poziv i bez prava prigovora s rokom važenja od dvije godine, kao instrument osiguranja plaćanja ugovorene naknade i izgradnje studentskog doma, a koja će se naplatiti u slučaju da Nositelj prava građenja u tijeku trajanja ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu naknadu iz članka 4. ovog Ugovora i/ili ne izgradi studentski dom u skladu s rokom iz članka 8. stavka 1. ovog Ugovora.----------------------------------------------------
· Nositelj prava građenja nema nepodmireni dug prema Osnivaču prava građenja na dan zaključenja ovog Ugovora.------------------------------------------------------------------------

Članak 2.

Ovim se Ugovorom osniva pravo građenja na zemljištu označenom kao dio k.č.br. 4818/1 ukupne površine 67288 m2,  na kojoj se nalazi zgrada (opće), Koprivnica, Trg dr. Žarka Dolinara 13 površine 1111 m2, k.o. Koprivnica, a sve u svrhu izgradnje i korištenja objekta javne namjene - studentskog doma smještajnog kapaciteta od minimalno osamdeset ležajeva uz obvezno osiguranje četiri ležaja sa svom popratnom infrastrukturom za studente s invaliditetom.------------------------------------------------------------------------------------------------
Predmetna nekretnina daje se u viđenom stanju, što isključuje sve eventualne prigovore Nositelja prava građenja s obzirom na tu nekretninu.-------------------------------------------------
Izgradnjom studentskog doma u smislu ovog ugovora smatra se bilo rušenje postojećeg objekta i izgradnja novog objekta ili potrebna adaptacija odnosno rekonstrukcija postojećeg objekta, o čemu će odluku samostalno donijeti Nositelja prava građenja, pri čemu Nositelj  prava građenja mora zadovoljiti utanačenja ovog Ugovora i standarde koje se traže za objekt studentskog doma.------------------------------------------------------------------------------------------

Članak 3.
Na nekretnini iz stavka 1. članka 2. ovog Ugovora Nositelj prava građenja formirati će građevnu česticu ukupne površine od cca 5.500 m2 (slovima: pettisućaipetstokvadrata), označenu crvenom bojom na skici koja je sastavni dio ovog Ugovora.------------------------------
Ugovorne strane se obvezuju po provođenju parcelacije i formiranju građevne čestice iz stavka 1. ovog članka sklopiti aneks ovom Ugovoru, koji će se odnositi na brojevnu oznaku katastarske čestice s točnom pripadajućom površinom, a koja može imati manja odstupanja od predviđene površine.---------------------------------------------------------------------------------------- 
Geodetski elaborat kojim će se formirati građevna čestica i njegovu provedbu u zemljišnoj knjizi dužan je ishoditi Nositelj prava građenja, a Osnivač prava građenja dužan je pri tome Nositelju prava građenja pružiti svu pomoć koju je razumno očekivati.-----------------
Članak 4.
Nositelj prava građenja će plaćati Osnivaču prava građenja za osnovano pravo građenja godišnju naknadu u  iznosu od 36.001, 00 kuna (slovima: tridesetšesttisućaijednakuna) kuna za stvarnu površinu utvrđenu geodetskim elaboratom i aneksom ovog Ugovora.---------------------
Nositelju prava građenja uplaćena jamčevina u iznosu od 35.000,00 (slovima: tridesetipettisuća) kuna uračunava se u godišnju naknadu tako da je Nositelj prava građenja za prvu godinu osnovanog prava građenja dužan platiti iznos od 1.001,00 (slovima:tisućuijednekune) kuna u roku od 30 (slovima: trideset) dana od dana sklapanja ovog Ugovora.------------------------------------------------------------------------------------------------------
Za sve naredne godine Nositelj prava građenja plaćati će Osnivaču prava građenja godišnju naknadu u  iznosu od 36.001, 00 kuna (slovima: tridesetšesttisućaijednakuna) kuna do 31. (slovima: tridesetprvog) siječnja za tekuću godinu temeljem računa ispostavljenog od Osnivača prava građenja.-----------------------------------------------------------------------------------
Revalorizacija tržišne vrijednosti prava građenja provoditi će se svakih 10 (slovima: deset) godina od dana potpisivanja ovog Ugovora, sklapanjem aneksa ovom Ugovoru.
Kriterij revalorizacije po isteku svakih 10 (slovima: deset) godina jest promjena indeksa potrošačkih cijena u Republici Hrvatskoj, a koji podatak objavljuje Državni zavod za statistiku Republike Hrvatske.----------------------------------------------------------------------------- -----------
U slučaju zakašnjenja u plaćanju, Osnivač prava građenja ima pravo obračunati zakonsku zateznu kamatu.----------------------------------------------------------------------------------
Ukoliko Nositelj prava građenja ne podmiri dospjele obveze, garanciju poslovne banke iz članka 1. stavka 1. alineje 2. Osnivač prava građenja može podnijeti na plaćanje i naplatiti sve do visine dospjelog duga i u tom slučaju Nositelj prava građenja se obvezuje izdati novu garanciju poslovne banke na iznos od 120.000,00 kuna (slovima: stodvadesettisućakuna) naplativu na prvi poziv i bez prava prigovora s rokom važenja od dvije godine, kao instrument osiguranja plaćanja ugovorene naknade i izgradnje studentskog doma, a koja će se naplatiti u slučaju da Nositelj prava građenja u tijeku trajanja ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu naknadu iz članka 4. ovog Ugovora i/ili ne izgradi studentski dom u skladu s rokom iz članka 8. stavka 1. ovog Ugovora.--------------------------------------------------------------------------------


Članak 5.

Ovaj Ugovor sklapa se na rok od 33 (slovima: tridesetitri) godine, koji  počinje teći danom potpisivanja ovog Ugovora od obiju ugovornih strana, a traje do završetka akademske godine 2052/2053.------------------------------------------------------------------------------------------
Nositelj prava građenja može osnovati založno ili neko drugo stvarno pravo na osnovanom pravu građenja na rok od 33 (slovima: tridesetitri) godine uz prethodnu pisanu suglasnost Osnivača prava građenja.---------------------------------------------------------------------
Nositelj prava građenja stupa u posjed nekretnine iz članka 2. po potpisu ovog Ugovora bez posebne primopredaje.---------------------------------------------------------------------------------
U slučaju prestanka postojanja Sveučilišta Sjever - Sveučilišnog centra Koprivnica u Gradu Koprivnici u roku navedenom u stavku 1. ovog članka, objekt studentskog doma može se prenamijeniti sukladno prostornoplanskoj dokumentaciji Grada Koprivnice.-------------------

Članak 6.

Osnivač prava građenja ovlašćuje Nositelja prava građenja da nakon provedene parcelacije i sklopljenog aneksa ovom Ugovoru o svojem trošku, bez ikakvih daljnjih pitanja i odobrenja izvrši uknjižbu prava građenja pri Općinskom sudu u Koprivnici kao tereta na zemljištu iz članka 1. ovog Ugovora, te njegovim upisom kao posebnoga zemljišnoknjižnoga tijela u za to novoosnovanom zemljišnoknjižnom ulošku, kao i da izvrši odgovarajući upis u katastarskoj evidenciji Državne geodetske uprave, Područni ured za katastar, Koprivnica.------
Nositelj prava građenja je suglasan da se u novoosnovano zemljišnoknjižno tijelo upiše zabilježba da pravo građenja traje tridesetitri godine od dana kad su obje ugovorne strane potpisale ovaj Ugovor te da će ono prestati ako Osnivač prava građenja to zatraži, nakon ispunjenja bilo kojeg od raskidnih uvjeta navedenih u članku 9. ovog Ugovora.-------------------

Članak 7.

Nositelj prava građenja može u svrhu iz članka 2. ovog Ugovora osnovano pravo građenja zajedno sa svojim pravima i obvezama iz ovog Ugovora prenijeti na drugu osobu prije isteka roka iz članka 5. ukoliko osoba na koju se prenosi pravo građenja ispunjava sve uvjete koje je ispunjavao i Nositelj prava građenja.------------------------------------------------------------
Nositelj prava građenja mora uz zahtjev za prijenos prava građenja na drugu osobu, dostaviti Osnivaču prava građenja i uvjerenje o solventnosti kao i ovjerenu izjavu stjecatelja osnovanog prava građenja, kojom preuzima sva prava i obveze iz ovog Ugovora kao i svih aneksa istog.------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Stjecatelj osnovanog prava građenja odgovara i za onaj iznos naknade koji dotadašnji Nositelj prava građenja nije platio o dospijeću.---------------------------------------------------------
Suglasnost o prijenosu osnovanoga prava građenja na drugu osobu donosi Osnivač prava građenja u roku od 30 dana od dana primitka obavijesti od strane Nositelj prava građenja za prijenos prava građenje. Ukoliko Osnivač prava građenja u navedenom roku ne izda predmetnu suglasnost odnosno ne donose odluku od odbijanju smatra se da je suglasan s prijenosom prava građenja---------------------------------------------------------------------------------
Stjecatelj osnovanog prava građenja mora upisati prijenos osnovanog prava građenja u zemljišnu knjigu nadležnog suda najkasnije u roku od 30 (slovima: trideset) dana od dana dostave suglasnosti iz stavka 4. ovoga članka.----------------------------------------------------------

Članak 8. 

	Osnivač prava građenja izjavljuje da je upoznat i suglasan s namjerom Nositelja prava građenja da usluge studentskog standarda u nekretnini iz članka 2. pruža putem Ustanove za studentski standard ISTO Studentske usluge, Zagreb, Poljanička 5, OIB: 20726959473, čiji je osnivač upravo Nositelj prava građenja, te ugovorne strane suglasno utvrđuju da se navedeno ne smatra prijenosom prava građenja koje je uređeno čl. 7. ovog Ugovora. -----------------------

Članak 9. 

Ovaj Ugovor smatra se dokazom pravnog interesa u smislu članka 109. Zakona o gradnji.--------------------------------------------------------------------------------------------------------
Nositelj prava građenja dužan je ishoditi suglasnost Osnivača prava građenja na projektnu dokumentaciju (idejni i/ili glavni projekt), a prije ishođenja građevinske dozvole.----
Nositelj prava građenja obvezuje se da će na stečenom pravu građenja izgraditi studentski dom s pripadajućim sadržajima i ishoditi uporabnu dozvolu u roku od dvije godine od dana sklapanja ovog Ugovora. ------------------------------------------------------------------------
Nakon proteka roka iz stavka 3. ovog članka Osnivač prava građenja pismeno će zahtijevati od Nositelja prava građenja da ispuni ugovornu obvezu u naknadnom roku, koji ne može biti dulji od jedne godine od dana kada je Nositelj prava građenja zaprimio zahtjev za ispunjenjem.--------------------------------------------------------------------------------------------------
U situaciji iz stavka 4. ovog članka Nositelj prava građenja dužan je uručiti Osnivaču prava građenja garanciju poslovne banke na iznos od 120.000,00 kuna (slovima: stodvadesettisućakuna) naplativu na prvi poziv i bez prava prigovora s rokom važenja od jedne godine, kao instrument osiguranja plaćanja ugovorene naknade i izgradnje studentskog doma, a koja će se naplatiti u slučaju da Nositelj prava građenja u navedenom roku ne podmiri dospjelu naknadu i/ili ne izgradi studentski dom sukladno roku iz stavka 2. ovog članka. ------------------
Ako Nositelj prava građenja ne ispuni svoju obvezu niti u naknadnom roku, Ugovor je raskinut bez obveze davanja izjave o raskidu od strane Osnivača prava građenja.-----------------
Ukoliko Nositelj prava građenja niti u naknadnom roku ne izgradi planirani studentski dom, aktivirati će se garancija, ugovor o osnivanju prava građenja će se raskinuti i Nositelj prava građenja neće imati pravo na povrat uloženih sredstava kao ni pravo na povrat uplaćenih godišnjih naknada za osnovano pravo građenja. Osnivač prava građenja može u roku 30 dana od dana raskida ovog Ugovora pozvati Nositelja prava građenja da o svom trošku i riziku ukloni izvedene radove, jer će u protivnom to učiniti Osnivač prava građenja na njegov trošak.--------

Članak 10.
Osnivač prava građenja može jednostranom izjavom raskinuti ovaj Ugovor ako Nositelj prava građenja:----------------------------------------------------------------------------------------------
 odbije sklopiti aneks iz članka 3. stavka 2. ovog Ugovora,----------------------------------
 bez suglasnosti iz članka 8. stavka 2. ishodi građevinsku dozvolu za izgradnju studentskog doma,----------------------------------------------------------------------------------
 u roku navedenom u članku 8. stavku 3. ne ishodi uporabnu dozvolu za studentski dom,-
 bez suglasnosti iz članka 7. stavka 4. prenese osnovano pravo građenja na druge osobe,-
 dulje od 90 dana kasni s plaćanjem godišnje naknade za osnovano pravo građenja,------
 ako nad Nositeljem prava građenja bude otvoren stečajni postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem prestanka njegova pravnog subjektiviteta kao i ako protiv Nositelja prava građenja bude pokrenut ovršni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo građenja, osim ako stjecatelj prava građenja tijekom provedbe tih postupaka pristane sklopiti ugovor u istovjetnom tekstu koji je Osnivač prava građenja sklopio s Nositeljem prava građenja nad kojim je otvoren stečajni postupak, pokrenut neki drugi postupak s ciljem prestanka njegova pravnog subjektiviteta ili protiv kojeg je pokrenut ovršni postupak u kojem je kao predmet ovrhe navedeno pravo građenja.----------------
Ugovorne strane su sporazumne da se raskid ugovora dostavi Nositelju prava građenja na adresu iz zaglavlja ovog ugovora ili adresu o kojoj je Nositelj prava građenja obavijestio Osnivača prava građenja preporučenim pismom te je Nositelj prava građenja suglasan da tako učinjeni raskid ugovora proizvodi pravne učinke s danom slanja jednostrane izjave o raskidu od strane Osnivača prava građenja.--------------------------------------------------------------
Ukoliko se ovaj Ugovor raskida krivnjom Nositelja prava građenja, Osnivač prava građenja postaje vlasnik građevine bez obveze da Nositelju prava građenja nadoknadi vrijednost izvedenih radova do raskida ovog Ugovora, odnosno vrijednost izgrađene građevine na osnovanom pravu građenja. Iznimno,  Osnivač prava građenja  može u roku 30 dana od dana raskida ugovora pozvati Nositelja prava građenja da o svom trošku i riziku ukloni izvedene radove, jer će u protivnom to učiniti Osnivač prava građenja na njegov trošak.--------------------

Članak 11.

Protekom roka na koje je osnovano pravo građenja, Nositelj prava građenja dužan je predati Osnivaču prava građenja u vlasništvo predmetnu nekretninu s pripadajućim sadržajem, slobodnoj od tereta, osoba i stvari bez obveze naknade tržišne vrijednosti Nositelju prava građenja od strane Osnivača prava građenja.------------------------------------------------------------ 

Članak 12. 

Sve troškove u vezi upisa osnivanja prava građenja temeljem ovog Ugovora u zemljišnim knjigama kao i eventualne troškove plaćanja poreza i svih drugih troškova snosi Nositelj prava građenja.------------------------------------------------------------
Nositelj prava građenja izjavljuje da dopušta, da se u slučaju raskida ovog Ugovora------- provede prisilna naplata - ovrha radi predaje Osnivaču prava građenja u posjed zemljišta---------- slobodnog od osoba i stvari te radi naplate dospjele naknade za osnovano pravo građenja općenito na imovini Nositelja prava građenja. ------------------------------------
Ovaj Ugovor sastavljen je u obliku ovršne isprave sukladno odredbama Zakona o javnom bilježništvu.----------------------------------------------------------------------------------------- 
Troškove solemnizacije ovog Ugovora snosi Nositelj prava građenja.------------------------------

Članak 13.

Sve sporove vezane uz ovaj Ugovor, ugovorne strane nastojati će riješiti mirnim putem, a u slučaju nemogućnosti mirnog rješenja istih ugovara se nadležnost Trgovačkog suda u Bjelovaru.----------------------------------------------------------------------------------------------------
Članak 14.
Ovaj Ugovor se smatra zaključenim kada ga potpišu obje ugovorne strane.---------------
Članak 15.
Ovaj Ugovor je sastavljen u 5 (pet) primjeraka, od čega svakoj ugovornoj strani pripadaju po 2 (dva) primjerka i 1 (jedan) zadržava javni bilježnik.---------------------------------
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da ovaj Ugovor predstavlja njihovu stvarnu volju te ga u znak suglasnosti sa svim njegovim odredbama ovlašteni predstavnici ugovornih strana vlastoručno potpisuju.---------------------------------------------------------------------------------------
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