DPU „ZONA CENTRALNIH FUNKCIJA“ U KOPRIVNICI

IZVJEŠĆE O PROVEDENOJ PRETHODNOJ (STRUČNOJ) RASPRAVI


IZVJEŠĆE O PROVEDENOJ PRETHODNOJ, STRUČNOJ  RASPRAVI O NACRTU PRIJEDLOGA DPU „ZONA CENTRALNIH FUNKCIJA“ U KOPRIVNICI
Klasa: 350-01/06-01/06
Ur.broj: 2137/01-06/1-10-83
Koprivnica, 14. 06. 2010.
U postupku izrade Detaljnog plana uređenja (u daljnjem tekstu DPU) „Zona centralnih funkcija“ u Koprivnici, provedena je u dvorani za sastanke, Zrinski trg 1/I u Koprivnici,  31.05.2010. godine, s početkom u 10.00 sati -  prethodna, (stručna) rasprava o nacrtu prijedloga DPU.
Datum, mjesto i vrijeme prethodne rasprave objavljeni su u Glasu Podravine od petka 23. 05. 2010. godine i na web stranicama Grada Koprivnice www.koprivnica.hr. 
Obavijest o izradi objavljena je u Večernjem listu od ponedjeljka 19. 04. 2010. godine. 

Poziv na prethodnu stručnu raspravu o nacrtu prijedloga DPU zajedno s materijalima u digitalnom obliku - nacrtom prijedloga DPU , upućen je:

1. Tijelima uprave i pravnim osobama s javnim ovlastima sukladno članku 79. Zakona o prostornom uređenju i gradnji

2. Ministarstvu kulture, Konzervatorskom odjelu u Bjelovaru 

3. MO Centar

4. Povjerenstvu Grada Koprivnice za ocjenu arhitektonske uspješnosti Idejnog projekta

5. Upravnom odjelu za izgradnju grada i upravljanje imovinom

U roku za izjašnjavanje o nacrtu prijedloga DPU, koji je na raspravi u toku javnog izlaganja definiran s 11.06.2010. godine, stigla su 2 dopisa s primjedbama, odnosno suglasnostima na nacrt prijedloga plana, s ukupno 9 primjedbi ili prijedloga, za koje se predlaže prihvaćanje, kako slijedi:

1. Kristijan Garaj, dipl.ing.arh.

Ad 1.

· Predlaže da se mogućnost gradnje stambeno – poslovnih zgrada na početku Ulice hrvatske državnosti prema Florijanskom trgu (sjeverozapadna strana) predvidi na način da se građevna linija zgrade na planiranoj parceli br. 4 izjednači s linijom regulacije Ulice hrvatske državnosti. Također traži da se omogući gradnja kompleksa, odnosno dvojne građevine na planiranim parcelama 3 i 4. a ne dvije odvojene građevine. I dodatno traži mogućnost gradnje na parceli ispred zgrade INE. Prijedlozi se dijelom prihvaćaju, odnosno dijelom su već predviđeni nacrtom prijedloga plana.  Prihvaća se prijedlog pomicanja linije gradnje na planiranoj parceli br. 4. na regulacijsku liniju Ulice hrvatske državnosti, uz zadržavanje uvjeta izgrađenosti čestice i uvjeta preuzetog iz GUP-a Koprivnice - osiguranja postotka izvedbe zelenih površina na čestici. Mogućnost gradnje građevina na česticama 3. i 4. na potezu orijentiranom na UK 5 kao dvojne gradnje ili kompleksa predviđena je kroz mogućnost objedinjavanja čestica. Moguće je dodatno planom predvidjeti da se čestice i ne objedine, odnosno da i nadalje egzistiraju kao zasebne vlasničke cjeline, ali da se gradnja na njima predviđa kao dvojna. Ova situacija jest pravno problematična jer u slučaju da je jedna dvojna zapravo bi obje trebale biti dvojne, da se ne dogodi „slijepi“ zabat. Međutim, zgrade nisu predviđene kao dvojne najviše radi činjenice što međusobna međa njihovih čestica nije okomita liniji regulacije UK5  i definiranoj liniji gradnje za pročelja orijentirana na UK5. Promjenu međe, na način da se kod formiranja stvarne čestice „lokacijskom“ dozvolom izvrši zamjena zemljišta praktično po principu „jedan za jedan“ također je moguća, ali i upitna u odnosu na stanje vlasništva. Radi problematičnih vlasničkih odnosa je naručitelj plana – Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, prostorno uređenje i gradnju inzistirao na poštivanju vlasničkih međa u što većoj mjeri, a shodno zahtjevu nacrt plana predvidio gradnju odvojenih građevina, s mogućnošću njihova spajanja u kompleks. S oblikovne strane , koncept „stupnjevanog“ povlačenja građevne strukture u odnosu na pristup Ulici hrvatske državnosti, kao vid tzv. „otvorenog bloka“ - predložen je u nacrtu prijedloga plana radi naglašavanja postupne promjene građevne strukture grada iz „blokovske“ (zaštićena struktura obodnog bloka)  u „strukturu Moderne“ (otvorena struktura „Novog centra“). Međutim, to je doista pitanje koncepta i može se prihvatiti rješenje prema kojem se blok „zatvara“ u frontu pročelja planirane ulice UK5, nakon čega se, daljnjim ulaskom u Ulicu hrvatske državnosti struktura „Novog centra“ naglo otvara u formi „Moderne“. Ne usvaja se primjedba da se ostvari mogućnost gradnje na parkiralištu ispred zgrade INE i to radi činjenice da se na tom mjestu jedino nalazi odgovarajući potrebni broj parkirališnih mjesta za potrebe Doma kulture, pošto se na čestici Doma kulture ne predviđa mogućnost gradnje parkirališta, radi očuvanja i restauracije reprezentativnih parkovnih površina.
Ad 2.

· Predlaže da se građevine na planiranim parcelama brojeva 1 i 2 predvide kao samostojeće, a ne kao dvojne i to radi velike predviđene dužine kompleksa. Prijedlog se usvaja. U prijedlog DPU za javnu raspravu predvidjet će se odvojena gradnja međusobnim odmicanjem površina za razvoj za po 4,0 m za svaku česticu, tako da se među njima postigne propisani zaštitni razmak, odnosno minimalno 8,0 m ili 4,0 m od međusobne ograde, čime će biti osiguran pristup vatrogasnog vozila uz zgradu.

Ad 3.

· Predlaže da se visina gradnje utvrdi punom visinom u metrima. Prijedlog se usvaja. Unijet će se u prijedlog za javnu raspravu.
2. Upravni odjel za izgradnju grada i upravljanje imovinom, zastupan po pročelnici Jasni Golubić, dipl.ing.građ.

Ad 1.

· Traži da se na kč. br. 1107 k.o. Koprivnica predvidi gradnja građevine mješovite namjene s podzemnom garažom. Obrazloženje. Na čestici je upravo i predviđena mogućnost gradnje građevine mješovite namjene s podzemnom garažom. Sukladno prijedlogu podnositelja primjedbe Kristijana Garaj, područje za razvoj građevine proširit će se do regulacijske linije Ulice hrvatske državnosti. Obrazloženje je dano u odgovoru pod 1. – Ad 1.
Ad 2.

· Traži da se planirani mogući pješački prolaz, predviđen istočnim rubom  katastarskih čestica 1085/1 i 1085/3 k.o. Koprivnica izmjesti na središnji dio k.č. 1094 k.o. Koprivnica i ono njega omogući gradnja poslovne namjene. Primjedba se ne usvaja  kao obvezni element plana, ali je predloženu ideju moguće realizirati.  Pješački prolaz istočnim rubom  katastarskih čestica 1085/1 i 1085/3 k.o. Koprivnica omogućava poslovnu orijentaciju i jedne i druge parcele (kućni broj 1 i 3 Ulice A. Starčevića) na jedan prolaz, koji se formira kao nastavak javne ulice- Vargovićeve. Time se ne spori mogućnost da vlasnik kat. čestice 1094 k.o. Koprivnica određenu vrstu pasaža izvede i na svojoj čestici, osim što je za sada ipak upitno da li će ga pravno gledano moći orijentirati na česticu privatnog parkirališta zgrade u Vargovićevoj 4. Moglo bi se naime dogoditi da vlasnik parkirališta na sjevernoj međi postavi ogradu i tako onemogući pješački prolaz. Dakle, prema DPU je i sada moguće realizirati oba pasaža, iako to praktično ipak nije tako, jer se na svakoj čestici treba osigurati odgovarajući broj parkirališno-garažnih mjesta za potrebe planiranih sadržaja, koja će isto zauzeti značajnu površinu čestice. Međutim, s urbanističkog gledišta, u slučaju da se realizira „pasaž“ sredinom k.č. 1094, na koji će se dobiti dvostrana orijentacija građevne strukture iste parcele (od čega će dio biti u funkciji parkiranja) u odnosu na planirani pasaž parcelom A.Starčevića kućni broj 3,  planirana struktura će biti okrenuta servisnom fasadom, pri čemu će se postići sličan „neugodni“ efekt kao što je to prisuto u prolazu kraj „Županije“, gdje je s jedne strane prolaza neugodni visoki zid. Stoga je, promatrajući sve uvjetovane parametre gradnje (izgrađenost i potrebne parkinge), vlasničke odnose i mogućnost pristupa, bolje da se zadrži jedan pasaž na koji će biti orijentirane obje čestice i kućni broj 3 i kućni broj 1, a da se unutarnje dvorište parcele kućnog broja 1 zadrži za servisne potrebe parcele, prvenstveno osiguranje parkiranja.
Ad 3.

· Traži da se na kč. br. 1487 k.o. Koprivnica predvidi gradnja podzemne garaže.  Obrazloženje. Za potrebe gradnje na ovoj katastarskoj čestici je nacrtom prijedloga DPU predviđena mogućnost gradnje podzemne garaže, međutim, predmetna katastarska čestica sama po sebi ne predstavlja građevnu česticu, već čini jedinstvenu građevnu česticu zajedno s k.č. 1485, 1486 i 1489, a može im se pripojiti i dio k.č. 1490. Naime, sama po sebi k.č. 1487 k.o. Koprivnica nema prostornih mogućnosti za gradnju podzemne garaže i to prvenstveno silazne rampe, te samim time niti mogućnost poštivanja obveze iz GUP-a Koprivnice - osiguranja odgovarajućeg broja parkirališno – garažnih mjesta, te stoga sama po sebi i ne može biti definirana kao građevna čestica u smislu Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN br. 76/07 i 38/09).
Ad 4.

· Traži da se na kč. br. 1524 k.o. Koprivnica, na kojoj je sada dječji vrtić, a za koji je plan predvidio gradnju građevine kao dvojne, predvidi gradnja samostojeće zgrade. Prijedlog se usvaja. U prijedlog DPU za javnu raspravu predvidjet će se odvojena gradnja za planirane čestice brojeva 1 i 2, međusobnim odmicanjem površina za razvoj za po 4,0 m za svaku česticu, tako da se među njima postigne propisani zaštitni razmak, odnosno minimalno 8,0 m ili 4,0 m od međusobne ograde, čime će biti osiguran pristup vatrogasnog vozila uz zgradu.

Ad 5.

· Traži se da se za objekte javne i društvene namjene predvidi mogućnost korištenja parkirališta na javnim površinama (javnih parkirališta). Prijedlog se usvaja i može se unijeti u plan kao odredba za provođenje, međutim provedba prijedloga ima fizičko ograničenje da već sada postojeći javni i društveni sadržaji unutar obuhvata DPU, kvadraturom premašuju normative za dimenzioniranje parkirališnih površina, danim u GUP-u Koprivnice. Dakle, ako se uzmu u obzir sve javne parkirališne površine unutar obuhvata DPU, već sada nema dovoljno javnih parkirališta unutar obuhvata DPU niti za postojeće javne sadržaje. S druge strane neprimjereno je kod dimenzioniranja nove gradnje predvidjeti da će se parkiranje za određenu funkciju unutar ovog obuhvaćenog područja osigurati izvan ovog područja – npr. na Lanišću. Kako bi se koliko toliko osigurala mogućnost javnog parkiranja unutar područja obuhvata ovog DPU je i predviđeno zadržavanje jedinog pravog javnog parkirališta unutar obuhvata plana – onog uz Dom kulture u istoj funkciji. 

Ad 6.

· Traži da se koliko je to moguće poštuju postojeće međe postojećih katastarskih čestica kod formiranja novih građevnih čestica. Obrazloženje. Navedeni princip primijenjen je u izradi plana, ponekad nažalost i na uštrb kvalitete oblikovanja prostora, tako da se promjeni postojećih čestica pristupilo samo kada njihova direktna primjena nije osiguravala provedbu osnovnih načela gradnje propisanih GUP-om. Na primjer zadržavanje katastarskih čestica 1106, 1107 i 1103 k.o. Koprivnica u istom obliku i veličini protivila bi se principu planiranja grada danog GUP-om pod nazivom „područje visoke gradnje“ jer navedene čestice svojom površinom ne omogućavaju osiguranje svih potrebnih uvjeta gradnje za navedeno područje.
Drugih primjedaba koje bi utjecale na promjenu koncepta DPU nije bilo. Stoga se prijedlog DPU, korigiran prema navedenom, može uputiti na javnu raspravu.

Za nositelja izrade DPU





Za izrađivača DPU

Maja Ištvan Krapinec, dipl.ing.arh.



V.Makovec, dipl.ing.arh.
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