Na temelju  članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj samoupravi («Narodne novine» broj 33/01., 60/01. 129/05., 109/07., 125/08. i 36/09.) i članka 40. Statuta Grada Koprivnice (Glasnik Grada Koprivnice br. 04/09),  Gradsko vijeće  Grada Koprivnice 8. na  sjednici održanoj  dana 15.02.2010. godine donijelo je
ODLUKU

o kupnji nekretnina u k.o. Koprivnica
od Bilokalnik – IPA, Industrija papirne ambalaže d.d. Koprivnica
I.


Odobrava se kupnja nekretnina, u k.o. Koprivnica i to:

· k.č.br. 405/2, upravna zgrada u Ivanščaku, površine 491 m2, zk.ul. 13260, 

· k.č.br. 405/16, travnjak u Ivanščaku, površine 5728 m2, zk.ul. 13260, 

· k.č.br. 405/17, dvor u Ivanščaku, površine 166 m2, zk.ul. 13260, 

· k.č.br. 405/18, travnjak u Ivanščaku, površine 687 m2, zk.ul. 13260, 

· k.č.br. 405/19, cesta u Ivanščaku, površine 531 m2, zk.ul. 13260, 

sve vlasništvo Bilokalnik-IPA, Industrija papirne ambalaže d.d. Koprivnica, Dravska bb.
II. 

Nekretnine iz točke I. ovog zaključka kupuju se za  5.757.000,00 kuna (slovima: petmilijunasedamstopedesetsedamtisuća) u  72 jednaka mjesečna obroka s time da prvi obrok dospijeva u roku 15 dana  po potpisu kupoprodajnog ugovora, a ostali obroci svakog mjeseca do 20. u mjesecu, pa sve do konačne isplate.
III.

Kupoprodajna cijena od 5.757.000,00 kuna je fiksna  odnosno na koju prodavatelj nema pravo obračuna i naplate kamate i kompenzira se sa obavezom prodavatelja po osnovi plaćanja komunalne naknade i drugih obaveza prodavatelja prema kupcu i to kompenziranjem međusobnih potraživanja svakog 20. u mjesecu.


Kupac nema pravo prodavatelju povećati zaduženje komunalne naknade sve dok ne izvrši cjelokupnu isplatu  ugovorene kupoprodajne cijene.

IV.

Bilokalnik-IPA, Industrija papirne ambalaže d.d. Koprivnica, Dravska bb preuzima obavezu da u roku od 60 dana od potpisa kupoprodajnog ugovora kod nadležnih vjerovnika ishoditi brisovna očitovanja radi uknjižbe prava brisanja svih upisanih tereta koji se odnose na nekretnine iz točke I. ovog zaključka, jer se u protivnom ugovor o kupoprodaji raskida. 

V.

Prodavatelj  kao zemljišnoknjižni vlasnik k.č.br. 405/24, cesta u Ivanščaku, površine 496 m2, zk.ul. 13260, k.o. Koprivnica, dozvoljava kupcu, bez naknade, osnivanje prava služnosti provoza i prolaza na navedenoj katastarskoj čestici kao poslužnog dobra, a u korist nekretnina iz točke I. ovog Zaključka, upisom u zemljišnoj knjizi Općinskog suda u Koprivnici. 
VI.

Grad Koprivnica stupa u posjed nekretnina iz točke I. ovog zaključka u roku  15 dana po potpisu kupoprodajnog ugovora.

VII.

Financijska sredstva iz točke I. ovog Zaključka teretit će Proračun Grada Koprivnice za 2010.-2016. godinu.
VII.

Ovlašćuje se gradonačelnik za potpis kupoprodajnog ugovora između Grada Koprivnice i Bilokalnik – IPA, Industrija papirne ambalaže d.d. Koprivnica, u skladu sa odredbama ove Odluke.
GRADSKO VIJEĆE

GRADA KOPRIVNICE

KLASA: 944-01/10-01/9
URBROJ: 2137/01-07-02/1-10-2
Koprivnica,  15.2. 2010. 










 PREDSJEDNIK:









         Zoran Gošek, dipl. ing.                                                                                               
Obrazloženje 

Bilokalnik-IPA, Industrija papirne ambalaže d.d. Koprivnica, Dravska bb vlasnik je nekretnina u k.o. Koprivnica k.č.br. 405/2, upravna zgrada u Ivanščaku, površine 491 m2, zk.ul. 13260, k.č.br. 405/16, travnjak u Ivanščaku, površine 5728 m2, zk.ul. 13260, k.č.br. 405/17, dvor u Ivanščaku, površine 166 m2, zk.ul. 13260, k.č.br. 405/18, travnjak u Ivanščaku, površine 687 m2, zk.ul. 13260 i k.č.br. 405/19, cesta u Ivanščaku, površine 531 m2, zk.ul. 13260,  a koje su opterećene sa više založnih prava čije brisanje se obvezuje izvršiti prodavatelj u roku 60 dana od dana potpisa kupoprodajnog ugovora. Ugovorom  o kupoprodaji potrebno je predvidjeti mogućnost raskida ugovora ukoliko u navedenom roku prodavatelj ne pribavi potrebna brisovna očitovanja, u kojem slučaju je prodavatelj dužan kupcu vratiti uplaćen iznos na ime kupoprodajne cijene uvećan za zakonsku zateznu kamatu, a sve sukladno zakonskim propisima. 

Predložena kupoprodajna cijena od  5.757.000,00 kuna odgovara knjigovodstvenoj vrijednosti nekretnina koje su predmet kupnje. Za k.č.br. 405/16,  a što je  u naravi neizgrađeno građevinsko zemljište knjigovodstvena vrijednost iznosi 1.557.000,00 kuna, dok knjigovodstvena vrijednost  k.č.br. 405/2, k.č.br. 405/17, k.č.br. 405/19 i k.č.br. 405/18, a što je u naravi poslovna zgrada, parkiralište i zelena površina, iznosi  4.200.000,00 kuna.


Kupoprodajna cijena od  5.757.000,00 kuna isplaćivala bi se prodavatelju u  72  jednaka mjesečna obroka s time da prvi obrok dospijeva u roku 15 dana  po potpisu kupoprodajnog ugovora, a ostali obroci svakog narednog mjeseca do 20. u mjesecu za tekući mjesec, pa sve do konačne isplate. Predloženi rok otplate od   72 mjeseca proizlazi iz  trenutnog zaduženja prodavatelja po osnovi plaćanja komunalne naknade i drugih potraživanja kupca prema prodavatelju. Kupoprodajnim ugovorom prodavatelj i kupac bi preuzeli obavezu da se dospjele obaveze kupca prema prodavatelju po osnovi zaključenog kupoprodajnog ugovora međusobno kompenziraju sa dospjelim obavezama po osnovi obaveza  plaćanja komunalne naknade i drugih obaveza prodavatelja. Akt o kompenzaciji međusobnih potraživanja zaključio bi se svakog mjeseca do 20. u mjesecu za međusobna potraživanja  za tekući mjesec.

Kupoprodajna cijena od 5.757.000,00 kuna je fiksna  odnosno na koju prodavatelj nema pravo obračuna i naplate kamate, a kupac nema pravo prodavatelju povećati zaduženje komunalne naknade sve dok ne izvrši cjelokupnu isplatu  ugovorene kupoprodajne cijene.


Prodavatelj  kao zemljišnoknjižni vlasnik k.č.br. 405/24, cesta u Ivanščaku, površine 496 m2, zk.ul. 13260, k.o. Koprivnica, dozvolio bi kupcu, bez naknade, osnivanje prava služnosti provoza i prolaza na navedenoj katastarskoj čestici kao poslužnog dobra, a u korist nekretnina iz točke I. ovog Zaključka, iz razloga što navedena katastarska čestica služi kao pristupna cesta za nekretnine koje su predmet kupnje ali i za nekretnine koje bi i dalje ostale u vlasništvu prodavatelja.

Nekretnine koje su predmet kupnje u naravi su poslovna zgrada u Dravskoj ulici neto korisne površine 1155 m2, parkiralište i  pristupna cesta  ukupne površine 531 m2 i okoliša, ukupne površine 853 m2, što čini jedinstvenu gospodarsku i pravnu cjelinu, odnosno predstavlja jedinstvo zemljišta i zgrade. Predmet kupnje je i neizgrađeno građevinsko zemljište k.č.br. 405/16, površine 5728 m2 od kojeg bi se veći dio, uz pripajanje manjih dijelova susjednog zemljišta,  mogao formirati  u posebne građevinske parcele. 

 Poslovna zgrada neto korisne površine 1155 m2  i zemljište k.č.br. 405/2, k.č.br. 405/17, k.č.br. 405/19 i k.č.br. 405/18 ukupne površine 1875 m2,  kupili  bi se po knjigovodstvenoj cijeni od  4.200.000,00 kuna. Neizgrađeno građevinsko zemljište k.č.br. 405/16, površine 5728 m2 kupili bi se po trenutnoj knjigovodstvenoj cijeni od  1.557.000,00 kuna. 
 Za poslovnu građevinu koja je predmet kupnje izdana je građevinska i uporabna dozvola, koju će prodavatelj zajedno sa projektnom dokumentacijom, zaključenjem kupoprodajnog ugovora, predati kupcu.
 Predloženom kupnjom Grad Koprivnica odmah bi stekao pravo vlasništva i posjedovanja kupljene nekretnine sa rokom otplate od 72 mjeseca, a koje bi  se otplaćivao kompenzacijom između kupca i prodavatelja prvenstveno po osnovi zaduženja za komunalnu naknadu prodavatelja, a eventualne i  druge obveze prodavatelja prema kupcu. Ovakav model obročne kupnje uz obveznu kompenzaciju najvećim dijelom je odricanje od budućih prihoda kupca po osnovi plaćanja komunalne naknade i drugih obaveza prodavatelja čija pravovremenost naplate može biti upitna, a kao što to proizlazi iz dosadašnje naplate potraživanja Grada Koprivnice od gospodarstva. Poslovni prostor Grad Koprivnica odmah nakon zaključenja kupoprodajnog ugovora mogao bi staviti u funkciju davanjem u zakup i korištenjem za vlastite potrebe, odnosno i za potrebe trgovačkih društava kojih je osnivač Grada Koprivnica. Budućim raspolaganjem dijela poslovnog prostora davanjem u zakup, Grad Koprivnica bi ostvario određene prihode, a korištenjem dijela poslovnog prostora za vlastite potrebe, odnosno i za potrebe trgovačkih društava kojih je osnivač Grada Koprivnica,  omogućio bi oslobađanje dijela sredstava iz Gradskog proračuna koja bi bila namijenjena kupnji ili gradnju potrebnog poslovnog prostora za potrebe trgovačkih društava kojih je osnivač Grada Koprivnica. 
                  Nositelj izrade:



                                        Predlagatelj:
UPRAVNI ODJEL ZA IZGRADNJU GRADA  



GRADONAČELNIK

         I UPRAVLJANJE IMOVINOM                                                          Zvonimir Mršić, prof.
                          Pročelnica:

            Jasna Golubić, dipl. ing. građ.

ODSJEK ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM

                           Voditelj:

                        Mijo Horvat
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