Javni natječaj
za prodaju zemljišta u vlasništvu Grada Koprivnice

lokacije: Ulica braće Radića, Poslovna zona «Radnička» 

OSNOVNI PODACI O ZEMLJIŠTU

I. Lokacija Ulica braće Radića

· k.č.br. 1366/2

Zemljište je smješteno u užem centru grada, između Ulice braće Radića (državna cesta D 41), Frankopanske i Sokolske ulice.

Zemljište je površine 1.491 m2, a smješteno je unutar zone obuhvata GUP-a. 

Izvod iz GUP-a prilog je ove dokumentacije. GUP je dostupan na web stranicama Grada Koprivnice www.koprivnica.hr. 

Osnovni podaci iz prostorno planske dokumentacije:

Zemljište k.č.br. 1366/2 se nalazi unutar zone mješovite namjene te je u zoni djelomične zaštite povijesne jezgre, tako da je u postupku ishođenja akata za gradnju potrebno ishoditi i posebne uvjete nadležnog Konzervatorskog odjela u Bjelovaru.
Prema namjeni, na predmetnom području dopuštena je izgradnja slijedećih građevina:

-          stambene namjene, 

-
javne i društvene namjene

-
poslovne, uslužne i trgovačke namjene

-
sportsko rekreacijske namjene

-
javne zelene površine

-
javne garaže

-
ugostiteljsko turističke namjene.

Maksimalni koeficijent za predmetnu zonu iznosi 0,45, a uvjeti smještaja građevina ovise o namjeni planiranog zahvata.

Građevinske čestice oznake k.č.br. 1366/1 i 1366/2 k.o. Koprivnica čine jedinstvenu građevinsku cjelinu, tako da se planirani zahvat može izvesti na način da se one objedine, a da je priključak na javnu prometnu površinu i komunalnu infrastrukturu osiguran iz Ulice Braće Radić.
Ulica braće Radić je državna cesta, pod upravljanjem Hrvatskih cesta te je rješavanje prometnog priključka zemljišta potrebno uskladiti prema uvjetima Hrvatskih cesta.
Građevinsko zemljište ima mogućnost priključka na vodovodnu, plinsku, kanalizacijsku mrežu smještenu u javnom koridoru Ulice braće Radića, prema uvjetima nadležnih distributera.

Nadležni distributeri za priključenje na komunalnu infrastrukturu: 

vodovod i kanalizacija – GKP Komunalac d.o.o. Koprivnica

plinovod – KC plin d.o.o. Koprivnica

Uvjete i način priključenja na elektroenergetsku mrežu potrebno je regulirati sa HEP ODS d.o.o. - Elektra Koprivnica.  
II. Lokacija Poslovna zona «Radnička»

- k.č.br. 6870/1, 6871/1, 6872/1, 6873/1, 6874/1 i 6875/1
Zemljište je smješteno u južnom dijelu grada, unutar Poslovne zone «Radnička», u neposrednoj blizini trgovačkih centara «Pevec» i «Interspar».

Zemljište je ukupne površine 20.598 m2, a smješteno je unutar obuhvata GUP-a.
Izvod iz GUP-a prilog je ove dokumentacije. GUP je dostupan na web stranicama Grada Koprivnice www.koprivnica.hr. 

Osnovni podaci iz prostorno planske dokumentacije:

Parcele na području poslovne zone Radnička nalaze se unutar gospodarske namjene, te se mogu graditi poslovne građevine sukladno članku 9. i 19. navedenog prostornog plana. 

Površine poslovne namjene namijenjene su poslovnim djelatnostima kao što su trgovački i veletrgovački sadržaji, skladišta, uredske zgrade, ugostiteljsko-turističke građevine, javne garaže, manje zanatske djelatnosti, komunalno-servisne i druge djelatnosti.

Na površinama poslovne namjene K mogu se graditi i građevine namijenjene proizvodnoj djelatnosti i to: nezagađujuća i tiha industrija, skladišta, servisi, veće zanatske radionice i druge slične djelatnosti.

Maksimalna katnost: prizemlje i 2 kata (odnosno najveća dopuštena visina građevina iznosi 12,0 metara), a maksimalna izgrađenost iznosi 0,40.

Gradivim dijelom građevinske čestice smatra se zona udaljena najmanje 7,0 m od rubova građevinske parcele gledano prema javnoj prometnoj površini i 5,0 prema susjednim građevinskim česticama, a omjer širine i dubine parcele ne može biti veći od 1:5.

Izvan gradivog dijela čestice mogu se graditi građevine niskogradnje, infrastrukturne, prometne i komunalne građevine.

Najmanje 20% građevinske čestice potrebno je urediti kao zelene površine.

Građevinsko zemljište ima osiguran prometni pristup s prometnice unutar Poslovne zone Radnička – Radnička cesta. Prometnica je pod upravljanjem Grada Koprivnice, a u neposrednoj blizini priključuje se na državnu cestu.
Građevinsko zemljište ima mogućnost priključka na vodovodnu, plinsku, kanalizacijsku mrežu smještenu u javnom koridoru Radničke ceste, prema uvjetima nadležnih distributera.

Nadležni distributeri za priključenje na komunalnu infrastrukturu: 

vodovod i kanalizacija – GKP Komunalac d.o.o. Koprivnica

plinovod – KC plin d.o.o. Koprivnica

Uvjete i način priključenja na elektroenergetsku mrežu potrebno je regulirati sa HEP ODS d.o.o. - Elektra Koprivnica.

PODACI O KOMUNALNOM DOPRINOSU
Uvjeti i način uređivanja visine komunalnog doprinosa u Gradu Koprivnici propisani su Odlukom o komunalnom doprinosu koju je donijelo Gradsko vijeće Grada Koprivnice na 15. sjednici Gradskog vijeća, održanoj 25.03.2011. godine. Odluka je objavljena u Glasniku Grada Koprivnice br.3/11, koji je dostupan i na web stranici Grada Koprivnice www.koprivnica.hr.
Prema navedenoj Odluci ove dvije lokacije smještene su unutar I. zone plaćanja komunalnog doprinosa Grada Koprivnice.

Komunalni doprinos obračunava se u skladu s obujmom, odnosno po m3 (prostornom metru) građevine koja se gradi na građevnoj čestici, ovisno o zoni u kojoj se građevinska čestica nalazi

Jedinične vrijednosti komunalnog doprinosa u kunama po m 3 građevine za I. zonu iznose: 

	
	
	I. zona
	
	
	

	1.
	javne površine
	10,00 kn      
	
	
	

	2.
	nerazvrstane ceste                          
	50,00 kn    
	
	
	

	3.
	groblja
	5,00 kn     
	
	
	

	4.
	javna rasvjeta                                 
	15,00 kn     
	
	
	

	
	UKUPNO:
	80,00 kn    
	
	
	


Ostale bitne odredbe iz Odluke o komunalnom doprinosu :

«Članak 5.

Komunalni doprinos obračunava se u skladu s obujmom, odnosno po m3 (prostornom metru) građevine koja se gradi na građevnoj čestici, ovisno o zoni u kojoj se građevinska čestica nalazi, te ovisno o vrsti građevine. 

Kod građevina koje se uklanjaju zbog gradnje novih građevina ili kada se postojeće građevine dograđuju ili nadograđuju, komunalni doprinos obračunava se na razliku u obujmu u odnosu na prijašnju građevinu. 

Iznimno za otvorene bazene, otvorena igrališta, vježbališta i druge otvorene građevine kao što su prometnice, željeznički kolosijeci, tuneli, ceste, mostovi, nadvožnjaci i podvožnjaci, pristupne ceste i rampe, parkirališne površine, manipulativne površine, otvorene poslovne građevine, prostori za prodaju ili drugi promet roba, izložbeni prostori i druge otvorene građevine namijenjene za šport, rekreaciju, za obuku i vježbe i slično komunalni doprinos obračunava se po m2 tlocrtne površine građevine, pri čemu je jedinična vrijednost izražena u kunama jednaka jediničnoj vrijednosti komunalnog doprinosa za obračun obujma po m3 građevine.»

«Članak 7.

Komunalni doprinosi obveznik plaća prije izdavanja akta na temelju kojeg se može graditi, uplatom na žiro-račun Grada Koprivnice u roku 8 dana od dana konačnosti rješenja o komunalnom doprinosu.

Komunalni doprinos obveznik je dužan platiti jednokratno. 

Iznimno od odredbe iz prethodnog stavka ovog članka, iznos komunalnog doprinosa utvrđen iznad 10.000,00 kuna obveznici koji grade individualnu stambenu građevinu (obiteljsku kuću) te poslovnu građevinu isključivo proizvodne namjene mogu plaćati u obrocima, s time da iznos prvog obroka ne može biti niži od 25 % cjelokupnog iznosa. Preostali iznos komunalnog doprinosa kod obročne otplate za stambenu građevinu, obveznik plaćanja može platiti u roku 12 mjeseci od konačnosti rješenja. Preostali iznos komunalnog doprinosa kod obročne otplate za proizvodnu građevinu, obveznik plaćanja može platiti u roku 12 mjeseci, uz obaveznu garanciju banke ili drugog oblika garancije.

 
U slučaju kada se komunalni doprinos obračunava s ostvarenim poticajima za gradnju niskoenergetskih kuća ili proizvodnih građevina plaća se u obrocima, s time da iznos prvog obroka ne može biti manji od 15 % cjelokupnog iznosa, preostali iznos može platiti u roku 12 mjeseci od konačnosti rješenja, a zadnji obrok je iznos poticaja kojeg je obveznik ostvario, a koji se ne naplaćuje od obveznika u slučaju da obveznik ispunjava sve propisane uvjete za ostvarivanje  poticaja sukladno članku 10. i 11. ove Odluke.


U slučaju kada se komunalni doprinos plaća u obrocima, prvi mjesečni obrok obveznik je dužan uplatiti u roku 8 dana od dana konačnosti rješenja o komunalnom doprinosu. 


Nadležni upravni odjel za komunalno gospodarstvo Grada Koprivnice izdaje potvrdu o uplaćenom komunalnom doprinosu odnosno uplati prve rate kod obročne uplate, a nakon konačnosti rješenja o komunalnom doprinosu.


Utvrđena obveza komunalnog doprinosa i pojedinih neisplaćenih obroka uskladiti će se u slučaju izmjene tečaja kune u odnosu na EUR za više od 5 % prema srednjem tečaju NBH (valutna klauzula) na dan donošenja rješenja o komunalnom doprinosu.»

«VI   POTICAJI ZA GRADNJU PROIZVODNIH, PASIVNIH I NISKOENERGETSKIH GRAĐEVINA I FARMI

Članak 10.

Investitori koji grade građevine namijenjene za proizvodnu djelatnost ostvaruju poticaj i to za svakog novozaposlenog radnika s prebivalištem u Gradu Koprivnici kojeg zapošljava na rok ne kraći od 5 godina, u visini 200 m3 prostora po zaposlenom.

Poticaj za gradnju proizvodnih građevina za investitora koji zapošljava novog radnika s prebivalištem u Gradu Koprivnici odnosi se na poduzetnike koji grade građevine zanatske djelatnosti, proizvodne pogone i prateće servisne i skladišne građevine isključivo kao prateći prostori građevinama osnovne namjene, te koji zbog vrste djelatnosti ne mogu graditi u poslovnoj zoni koju oprema Grad Koprivnica, a ne odnosi se na poduzeća ili obrte koji se bave djelatnošću trgovine, usluga, ugostiteljstva, bankarstva, financijskog posredovanja, upravljanja i posredovanja nekretninama, osiguranja i sličnih djelatnosti. 

Investitor (tvrtka, vlasnik tvrtke ili pravni prethodnik i vlasnik obrta) ne može ostvariti poticaj iz stavka 1. ovog članka ako je u zadnjih sedam godina smanjio broj zaposlenih s prebivalištem na području Grada Koprivnice, o čemu je dužan dostaviti dokaz prije izdavanja rješenja o komunalnom doprinosu, a isto tako dužan je dostaviti pismenu izjavu o namjeri zapošljavanja kao ovršnu ispravu, ovjerenu kod javnog bilježnika.

Ukoliko Investitor iz stavka 1. ovog članka u roku 24 mjeseci od konačnosti rješenja o komunalnom doprinosu ne dostavi nadležnom upravnom odjelu za komunalno gospodarstvo Grada Koprivnice dokaz o zapošljavanju novih radnika, Grad Koprivnica izdat će rješenje o obvezi plaćanja komunalnog doprinosa i ima pravo na potraživanje razlike iznosa komunalnog doprinosa u visini poticaja.

Članak 11.

Investitori koji grade pasivne kuće za stanovanje ostvaruju poticaj u visini 100 % jedinične vrijednosti za sve zone plaćanja komunalnog doprinosa, a koji grade niskoenergetske građevine ostvaruju poticaj u visini 50 % jedinične vrijednosti za sve zone plaćanja komunalnog doprinosa. 

Pasivnim kućama se smatraju zgrade čija je godišnja potreba toplinske energije za grijanje do 15 kWh/m², a niskoenergetskim kućama se smatraju građevine odnosno zgrade čija je godišnja potreba toplinske energije za grijanje do 25 kWh/m², sukladno Pravilniku o energetskom certificiranju zgrada („Narodne novine“ broj 36/10.), a što se dokazuje Glavnim projektom i svim njegovim dijelovima sukladno članku 51. Tehničkog propisa o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zaštiti zgrada („Narodne novine“ broj 110/08.), a za građevine za koje se izdaje rješenje o uvjetima građenja dokazuje se Idejnim projektom koji uključuje i Idejni strojarski projekt grijanja. Uz Glavni projekt ili Idejni projekt prilaže se izjava glavnog projektanta i izjava investitora, ovjerena kod javnog bilježnika kojom se potvrđuje gradnja zgrade energetskog razreda A+ za pasivne kuće, odnosno A za niskoenergetske građevine. 

Grad Koprivnica ima pravo izvršiti očevid izvedenog stanja građevine iz stavka 1. ovog članka te uvid u certifikat o energetskim svojstvima zgrade, odnosno završno izvješće nadzornog inženjera. 

Ako se očevidom utvrdi razlika obujma građevine, koja nije prijavljena sukladno članku 5. ove Odluke ili se uvidom u završno izvješće nadzornog inženjera, odnosno uvidom u certifikat o energetskim svojstvima zgrade utvrdi odstupanje od energetskog razreda sukladno Pravilniku o energetskom certificiranju zgrada, a na temelju kojeg je ostvaren poticaj Grad Koprivnica izdat će rješenje o obvezi plaćanja komunalnog doprinosa i ima pravo na potraživanje razlike iznosa komunalnog doprinosa u visini poticaja.

VII   POTICAJI ZA GRADNJU SOLARNIH SUSTAVA

Članak 13.

Investitori (obveznik komunalnog doprinosa) koji grade solane sustave, odnosno građevine za proizvodnju energije iz solarnih izvora, a koje su smještene na krovovima, odnosno na dijelovima postojećih građevina, ostvaruju poticaju u visini 4 kune po instaliranom vatu (W) snage.«

PRILOZI:

1. Prikaz lokacija na karti

2. Izvodi iz GUP-a – kartografski prikazi:

1. Lokacija Ulica braće Radića

2. Lokacija Poslovna zona «Radnička»

3. Ortofoto prikaz svih lokacija

