    KLASA: 944-01/11-01/71

URBROJ: 2137/01-07-02/1-11-5
Grad Koprivnica, Zrinski trg 1/I, Koprivnica,  zastupan po gradonačelniku Zvonimir Mršić, prof. ( u daljnjem tekstu: Grad Koprivnica )  

i
«Kampus» d.o.o., Koprivnica, Zrinski trg 1/I,  zastupan po direktorici Mariji Potroško Kovačić, dipl. iur. (u daljnjem tekstu: «Kampus») zaključili su dana ______2011. godine
UGOVOR

o upravljanju  nekretninama koje čine kompleks bivše 
Vojarne «Ban Krsto Frankopan» u Koprivnici
Članak 1.

Ugovorne strane prethodno konstatiraju da je Grad Koprivnica vlasnik nekretnina u k.o. Koprivnica, a što je u naravi kompleks bivše Vojarne «Ban Krsto Frankopan» i to:

- k.č. br. 4816/2 neplodno u Ledinama površine          2155 m², 

- k.č. br. 4817/2 neplodno u Ledinama površine            549 m²,

- k.č. br. 4818    neplodno u Peteranšćaku površine 394066 m²,

- k.č. br. 4856    livada u Ledinama površine              23605 m², 

- k.č. br. 4857    livada u Ledinama površine              11499 m²,

- k.č. br. 4858    livada u Ledinama površine               3216 m²,

- k.č. br. 4859    livada u Ledinama površine               3328 m²,

- k.č. br. 4860    oranica u Ledinama površine             3180 m²,

- k.č. br. 4861/1 oranica u Ledinama  površine            7759 m²

- k.č. br. 4861/2 oranica u Ledinama  površine              887 m²

- k.č. br. 4862    livada u Ledinama površine                   28 m², 

- k.č. br. 4863    livada u Ledinama površine               1235 m², 

- k.č. br. 4865    livada u Ledinama površine             11284 m², 

- k.č. br. 4867    oranica u Ledinama  površine              869 m²,

- k.č. br. 4868    oranica u Ledinama  površine            3939 m²,

- k.č. br. 4869    oranica u Ledinama  površine            5636 m²,

- k.č. br. 4870    oranica u Ledinama  površine            8880 m²,

- k.č. br. 4871    livada u Ledinama površine               1682 m²,

- k.č. br. 4872    oranica u Ledinama  površine            5496 m²,

- k.č. br. 4873    put u Ledinama površine                     486 m²,

- k.č. br. 4874    oranica u Ledinama  površine           9259 m²,

- k.č. br. 4875    oranica u Ledinama  površine           4394 m²,

- k.č. br. 4876    oranica u Ledini površine                 6866 m²,

- k.č. br. 4877    livada u Ledinama površine              7067 m², 

- k.č. br. 4878    livada u Ledinama površine              5555 m², 

- k.č. br. 4879    livada u Ledinama površine            11841 m², 

- k.č. br. 4880    livada u Ledinama površine              6836 m², 

- k.č. br. 4881    livada u Ledinama površine              3651 m², 

- k.č. br. 4882    livada u Ledinama površine              3987 m², 

- k.č. br. 4883    livada u Ledinama površine              3844 m², 

- k.č. br. 4884  oranica i livada  površine                  11414 m²,



 
- oranica u Ledinama površine  8614 m²



  
- livada u Ledinama površine   2800 m²

- k.č. br. 4885  oranica na Peteranskoj cesti površine  5973 m²,

- k.č. br. 4886  oranica u Ledinama površine               4338 m²,

- k.č. br. 4887  oranica u Ledinama površine               5129 m²,

- k.č. br. 4888  oranica u Ledinama površine               5173 m²,

- k.č. br. 4889  livada u Ledinama površine                 5473 m²,

- k.č. br. 4890  oranica u Ledinama površine               8532 m²,

- k.č. br. 4891 oranica u Ledinama površine                3974 m²,

- k.č. br. 4892  oranica u Ledinama površine               3954 m²,

- k.č. br. 4893  oranica u Ledinama površine               7503 m²,

- k.č. br. 4894  oranica u Ledinama površine               3291 m²,

- k.č. br. 4895  oranica  Ledine  površine                     3551 m², 

- k.č. br. 4896  oranica u Ledinama površine               3332 m²,

- k.č. br. 4897   oranica i oranica  površine                12728 m²,



  
- oranica u Ledinama površine   6364 m²



 
-  oranica u Ledinama površine   6364 m²

- k.č. br. 4898  oranica u Ledinama površine              8832 m²,

- k.č. br. 4899  oranica u Ledinama površine              4899 m²,

- k.č. br. 4910/1 oranica u Ledinama površine            1847 m²,

- k.č. br. 4911/1 oranica u Ledinama površine            2641 m²,

- k.č. br. 4911/2 oranica u Ledinama površine            4911 m²,

- k.č. br. 4914    oranica u Ledinama površine            5108 m²,

- k.č. br. 4915/2 neplodno u Ledinama površine         9611 m²,

- k.č. br. 4916/2 neplodno u Ledinama površine         7600 m²,

- k.č. br. 13559  put u Ivanščaku  površine           
  7387 m² , 
 sve upisano u zk.ul. 13987 (u daljnjem tekstu: «nekretnine»).

Članak 2.

Grad Koprivnica «Kampusu» daje na upravljanje nekretnine na temelju Odluke o osnivanju trgovačkog društva s ograničenom odgovornošću za upravljanje nekretninama KLASA: 021-01/11-01/4, URBROJ: 2137/01-01-11-3 («Glasnik Grada Koprivnice» broj 2/11).

Članak 3.

«Kampus» upravlja nekretninama na ime i za račun Grada Koprivnice kao nalogodavca  postupajući kao nalogoprimac pa se glede njegovih prava i obveza primjenjuju odgovarajuća pravila o nalogu, a sve u granicama određenim ovim Ugovorom.
Članak 4. 

«Kampus» upravlja nekretninama u svrhu realizacije projekta Sveučilišnog kampusa i drugih javnih namjena, u skladu s ovim Ugovorom. 


«Kampus» se obavezuje odmah po potpisu ovog Ugovora započeti sa pripremnim radnjama sa ciljem realizacije projekta  Sveučilišnog kampusa  vodeći računa da cjelokupni projekt Sveučilišnog  kampusa  započinje sa realizacijom  u siječnju  2014. godine. 
Članak 5.
Grad Koprivnica daje na upravljanje nekretnine u zatečenom stanju, koje je evidentirano u "Izvješću o stanju objekata i stanju cjelokupnog kompleksa bivše vojarne", KLASA:406-01/11-01/1, URBROJ:2137/01-07-02/2-11-11, od 25.02.2011., a koje se nalazi u prilogu i čini sastavni dio ovog Ugovora (u pismenom obliku i na DVD mediju).
Članak 6.

«Kampus» upravlja nekretninama u pažnjom dobrog gospodara osobito: 

· da nekretnine održava u graditeljskom i funkcionalnom stanju nužnom za normalno korištenje te periodično obavlja pregled nekretnina, 
· za svaku kalendarsku godinu, najkasnije do kraja studenog izradi u pismenom obliku godišnji program investicijskog i tekućeg održavanja i ulaganja u nekretnina  za narednu godinu, uključujući  financijski plan te izvore financijskih sredstava,
· da po potrebi, a u skladu s izrađenim programom obavlja izgradnju, rekonstrukciju, adaptaciju i uklanjanje pojedinih  nekretnina u skladu s ovim Ugovorom,
· poduzima aktivnosti izvršavanja preuzetih obveza iz ovog Ugovora i stavljanja u funkciju nekretnina, o poduzetim aktivnostima obavještava Grad Koprivnicu, a osobito jednom godišnje izrađuje pismeno izvješće o poduzetim aktivnostima i stanju nekretnina.

Članak 7.
Na nekretninama, «Kampus» može obavljati samo djelatnosti za koje je registriran.
«Kampus» može pojedine građevine nekretnine i zemljište dati u zakup ili na privremeno korištenje drugim pravnim i fizičkim osobama radi realizacije projekta Sveučilišnog kampusa i drugih javnih namjena. 
„Kampus“ je dužan  donijeti akt kojim će regulirati uvjete i način davanja u zakup i privremeno korištenje nekretnina. 

Za davanje u zakup i privremeno korištenje na dvije i više godina, „Kampus“ je dužan prethodno pribaviti pismenu  suglasnost Grada Koprivnice. 

Članak 8.

«Kampus» može iznimno, od osnovne namjene nekretnina iz članka 7., stavka 1. ovog Ugovora,  pojedine građevine nekretnine i zemljište dati u privremeni zakup ili korištenje pravnim i fizičkim osobama radi obavljanja poduzetničke aktivnosti, ali pod slijedećim uvjetima:

· da se na privremeni zakup ili korištenje  mogu dati samo one nekretnine koje se ne koriste za realizaciju budućeg projekta Sveučilišnog kampusa i  za druge javne potrebe, 

· da se rok zakupa ili korištenja ugovara samo za vremenski period  kada građevina nije potrebna za realizaciju osnovne namjene nekretnine, ali ne dulje od siječnja 2014. godine.
Članak 9.

Grad Koprivnica, nekretnine daje na upravljanje «Kampusu» bez naknade, odnosno Grad Koprivnica nije dužan  «Kampusu» plaćati naknadu za upravljanje nekretninama, tako da  u trenutku zaključenja ovog ugovora ugovorne strane nemaju nikakvih međusobnih financijskih obaveza. 

Eventualne međusobne financijske obaveze koje će proisteći iz upravljanja nekretninama, ugovorne strane će rješavati posebnim ugovorima.

Članak 10.

Ugovorne strane su suglasne da svi prihodi ostvareni upravljanjem  nekretninama po osnovi ovog Ugovora, a osobito prihodi  ostvareni  od zakupa i privremenog korištenja,  su prihodi  «Kampusa».

Članak 11.
U slučaju zakupa i privremenog korištenja dijela nekretnina od drugih pravnih i fizičkih osoba «Kampus»  može na iste prenijeti određena prava i obveze iz ovog Ugovora.
Članak 12.



«Kampus» je dužan brinuti se o građevinama nekretnine, opremi i uređajima pažnjom dobrog gospodara, čuvati ih u ispravnom stanju, redovito ih održavati i čuvati od kvara i oštećenja, te pravodobnim intervencijama, sanacijama i popravcima sprječavati daljnje propadanje i nastanak većih šteta. 
 
Za eventualnu štetu «Kampus», odgovara po općim propisima i to bez obzira da li je šteta nastala radnjom ili propuštanjem izvršenja određene radnje od zakupoprimca ili  korisnika,  ili neke druge pravne i fizičke osobe kojoj su omogućili trajno ili privremeno korištenje objekata.
«Kampus», odgovara   po općim propisima za štetu koju na nekretnini  pretrpe fizičke osobe ili pokretna  imovina fizičkih ili pravnih osoba, a koja je prouzrokovana neizvršavanjem obveza iz ovog ugovora. 
     Članak 13.


Tekuće režijske troškove vezane za korištenje nekretnina (potrošnju električne energije, plina, vode, komunalnu i vodnu naknada i slično) snosi «Kampus».

«Kampus» može navedene tekuće režijske troškove, ugovorom prenijeti na pravne ili fizičke osobe iz članka 7.  stavka 2. i članka 8. ovog Ugovora.
Članak 14.

Ovaj Ugovor zaključuje se na neodređeno vrijeme.

Članak 15.
Ovaj Ugovor može prestati otkazom  Grada Koprivnice ili  «Kampusa».
Grad Koprivnica može «Kampusu» otkazati ovaj ugovor ako «Kampus» ne poštuje odredbe ovog Ugovora, a osobito ako nekretnine  koristi protivno ugovoru ili joj nanosi štetu koristeći ih bez dužne pažnje.
Otkazni rok je tri mjeseca.
  Članak 16.

Grad Koprivnica prilikom zaključenja ovog Ugovora predaje «Kampusu» dokumentaciju vezanu uz nekretnine kojom raspolaže,  i to: 

· Ugovor o prijenosu vlasništva, zaključenog između RH, Vlade Republike Hrvatske i Grada Koprivnice, KLASA: 940-01/08-03/02, URBROJ: 5030109-10-1-02, od 20.01.2011. godine, 
· Zapisnik o primopredaji bivše vojarne "Ban Krsto Frankopan" u Koprivnici, između Ministarstva obrane  RH i Grada Koprivnice, od 04.02.2011. godine,
· Izvješće o stanju objekata i stanju cjelokupnog kompleksa bivše vojarne, KLASA: 406-01/11-01/1, URBROJ: 2137/01-07-02/2-11-11, od 25.02.2011. (u pismenom obliku),
· DVD slijedećeg sadržaja: pismeni izvještaj o stanju svakog objekta pojedinačno, tlocrti svih objekata s ucrtanom zatečenom opremom i uređajima, foto dokumentacija svih objekata s vanjske i unutarnje strane,

· Pismenu i tehničku dokumentaciju koju je Grad Koprivnica preuzeo od MORH-a: Popis kompletne dokumentacije, sastavljen po objektima na koje se dokumentacija odnosi, prateća dokumentacija i "Revers" o primopredaji dokumentacije za bivšu vojarnu "Ban Krsto Frankopan" u Koprivnici, između MORH-a i Grada Koprivnice, od 17.03.2011. godine, 
· ostalu dokumentaciju koju je Grad Koprivnica stekao od trenutka preuzimanja nekretnina, navedenu u  Popisu ostale dokumentacije.

Sva dokumentacija iz stavka 1. ovog članka, nalazi se u prilogu i čini sastavni  dio ovog Ugovora.
U vezi predaje nekretnina i dokumentacije iz stavka 1. ovog članka izradit će se poseban zapisnik o primopredaji. 
Članak 17.
Po prestanku korištenja nekretnina «Kampus» je dužan  nekretnine  predati Gradu Koprivnica u stanju koje ne može biti lošije od stanja u kojem  se ona nalazi u času zaključenja ovog Ugovora, uzimajući u obzir promijene nastale izgradnjom, rekonstrukcijom, uklanjanjem ili preinakama na građevinama i nekretnini općenito.
 Članak 18.

Eventualne sporove iz ovog Ugovora ugovorne strane će rješavati sporazumno, a za slučaj spora nadležan će biti Općinski sud u Koprivnici. 

Članak 19.
Ovaj ugovor zaključen je u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 2 (dva).

 Članak 20.

U znak pristanka na prava i obveze iz ovog ugovora, ugovorne strane isti vlastoručno potpisuju.

           ZA «KAMPUS»:                                            
ZA GRAD KOPRIVNICU:

Direktor





Gradonačelnik

Marija Potroško-Kovačić,dipl. iur.    

Zvonimir Mršić, prof.                                        
